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1. Anlass und Ziel der Aufstellung

Die Gemeinde Schernfeld méchte im Ortsteil (OT) Workerszell neues Baurecht schaffen, um Bauplitze
erschlieBen und anbieten zu kdnnen. Daher beabsichtigt die Gemeinde im Norden von Workerszell ein
aligemeines Wohngebiet auszuweisen.

In der Gemeinde stehen kaum Fldchen zur Verfiigung, die Interessenten zum Kauf angeboten werden
konnen. Eine Neuausweisung von Baufldchen ist daher im Gemeindegebiet von Schernfeld notwendig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in der Sitzung vom 11.09.2017 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.

2. Ausgangssituation

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Norden des OT Workerszell der Gemeinde Schernfeld im Landkreis Eichstitt.
Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 32.095,00 m? (3,2 ha).

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich (chne MaRstab)

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der FI.-Nr. 61, 149 und 150, Gemarkung Workerszell. Die Grund-
stiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

2.2 Lage und Umgebung des Planungsgebietes
Im Norden und Westen des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.
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Im Stiden und Osten grenzt bestehende Bebauung des OT Workerszell an.

Das Gebiet fallt von Norden nach Siiden hin ab. Es befinden sich derzeit keine Baume oder Straucher im
Planungsgebiet. Stidlich des Plangebietes verlduft eine asphaltierte OrtsstraBe (Verlingerung Heuweg).
Entlang dieser StraRe befinden sich Biume, welche erhalten bleiben.

2.3  Planungsrechtliche Ausgangssituation

In der Anderung zum Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schernfeld ist fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Wohnbauflache, sowie eine Ortsrandeingriinung und eine 6ffentliche Griinfliche
(Stidwesten) vorgesehen. Zudem werden die bestehenden Baume im Siiden der Fliche gesichert.

\

Abbildung 2: Ausschnitt FNP Gem. Schernfeld
Das Gebiet liegt im Naturpark NP-00016 Altmiihital. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Es liegen keine Informationen zu Altlastenverdachtsflichen bzw. Altablagerungen im Planungsgebiet vor.

2.4 Vorbelastungen im Planungsgebiet

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsfldchen, Altablagerungen bzw. schidliche Bodenverinderungen im Pla-
nungsgebiet bekannt.

Immissionen
Immissionen, Larm und Geruch, auf das Plangebiet gehen von den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen aus.

Im Westen befindet sich eine Kldranlage. Diese hat einen Abstand von mind. 262,00 Meter zur geplanten
Bebauung.
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2.5 Verkehr und ErschlieBung
Das Baugebiet wird iber den im Siidwesten liegenden Heuweg und eine abzweigende neu zu errichtende
Stral3e erschlossen.

Im Norden ist ein Wirtschaftsweg geplant, um die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen zu ge-
wabhrleisten.

3. Baulandbedarf

Im Gemeindegebiet von Schernfeld wird Bauland dringend benétigt. Der Bedarf zeigt sich, wenn man im
gesamten Gemeindegebiet die Bauliicken {(vorhandene und nicht bebaute Grundstiicke) in den Baugebie-
ten und im Innenbereich betrachtet.

Die Bauliicken stellen sich wie folgt dar:
Schénfeld:

Im Iinnenbereich stehen keine Bauliicken zur Verfiigung, ebenso sind keine Leerstinde vorhanden und
auch in Zukunft nicht zu erwarten.

Im Baugebiet ,Am Bolzplatz’ sind die Pldtze, welche im Besitz der Gemeinde waren, alle bebaut. Auf die
wenigen zurickbehaltenen Privatpldtze hat die Gemeinde keine Zugriffsméglichkeiten.

Fir das neue Baugebiet liegen zehn Bewerbungen fiir einen Bauplatz vor; bei den Bewerbern handelt es
sich ausschlieflich um Ortsansassige von Schonfeld.

Sappenfeld:

In Sappenfeld ist kein Bauplatz der Gemeinde vorhanden. Die Bauplidtze des zuletzt ausgewiesenen Be-
bauungsplanes ,Schwarzfeldweg” sind ganzlich mit Bauzwang verkauft und zu 90% bereits bebaut. Bau-
liicken oder Leerstande sind nicht vorhanden.

Schernfeld:

In Schernfeld wurde bereits im Flachennutzungsplan die Zahl der nicht zugriffsméglichen Bauliicken er-
fasst. Leerstdnde im Ort oder Bauliicken sind nicht vorhanden. Es liegen fiir das Baugebiet 22 Bewerbun-
gen von Schernfeldern vor. Aus den umliegenden Gemeinden liegen 42 Bewerbungen fiir einen Bauplatz
vor. der Bedarf aus der einheimischen Bevolkerung ist zu decken, fir die Bewerbungen aus den umliegen-
den wird der Gemeinderat eine Prioritatenliste fiir die Vergabe von Bauplatzen aufstellen.

Die Ausweisung des Baugebietes ,Spitzelberg’ soll langfristig den Baulandbedarf, insbesondere aus der
dem Gemeindegebiet decken.

Workerszell:

In den vor ldngerer Zeit ausgewiesenen Baugebieten sind noch vereinzelt ein bis zwei Bauplitze frei. Diese
sind jedoch in Privatbesitz und der Gemeinde nicht verfiigbar.

Im Baugebiet ,Rupertsbucher Feld’ sind alle gemeindlichen Baupldtze mit Bauzwang verkauft. Zwei Bau-
platze sind in Privatbesitz und fir die Gemeinde nicht verfigbar.

Das hier zugrundeliegende Baugebiet ,Streueggern’ hat 31 Bauplatze. Es liegen bereits 48 Bewerbungen
von einheimischen Bewerbern (Workerszell, Ruppertsbuch, Sappenfeld) vor, so dass hier bereits ein De-
fizit von 17 Bauplatzen entsteht. Dieses Defizit kann unter Umstanden durch das Baugebiet ,Spitzelberg’
mit gedeckt werden.
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Zusammenfassend zeigt sich, dass es im Gemeindegebiet von Schernfeld keine Leerstinde oder freie Bau-
ficken im Innenbereich gibt. Die gemeindlichen Bauplétze in den Baugebieten sind mit Bauzwang ver-
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Planungsziele

kauft, so dass hier keine Leerstande zu erwarten sind. Auf die verein-
zelten, wenigen Grundstiicke in Privatbesitz hat die Gemeinde kei-
nen Zugriff. Durch das neue Baugebiet ,Streueggern’ wird nicht ein-
mal der Bedarf fiir die einheimischen Bewerber gedeckt werden kén-
nen.

Zudem wird fur die Gemeinde Schernfeld im Demographie-Spiegel
des Bayerischen Landesamt fiir Statistik ein stetiges Bevélkerungs-
wachstum vorausgesagt. So liegt die Gemeinde im Landkreis
Eichstatt, welcher eine stark zunehmende Prognose hat. Fiir Schern-
feld selbst wird bis zum Jahr 2028 ein Bevélkerungszuwachs auf
3.370 Einwohner vorausgesagt. Der Ausgangswert im Jahr 2014 war
eine Einwohnerzahl von 3.122,

Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Schernfeld (Demogra-
phie-Spiegel fiir Bayern, Berechnungen fiir die Gemeinde Schernfeld bis
2028, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Miinchen 2016)

Stadtebauliche Ziele und Ziele der ErschlieRung:

Grunplanerische Ziele:

Schaffung von Wohnbaufldchen zur Ortsentwicklung

Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
Sicherung einer ausreichenden verkehrlichen Anbindung des Planungsgebietes an den Bestand
Sicherung von ausreichend Flachen fiir den ruhenden Verkehr (im éffentlichen Raum und auf Pri-

vatgrund)

5.

5.1

Sicherung einer guten Begrinung der Baugrundstiicke
Sicherung einer guten Durchgrinung des StraRenraumes

Sicherung einer ausreichenden Ortsrandeingriinung

Minimierung der Versiegelten Flachen im Plangebiet

Planungskonzept

Stddtebauliches und griinordnerisches Konzept

Das Wohngebiet wird iiber den Heuweg und eine neu zu errichtende StraRe erschlossen. Die Verkehrsfla-
che (RingstraRe) im Planungsgebiet hat eine Breite von 8,00 m. So ist ein StraRenquerschnitt mit 1,5 m
Grunstreifen / Rigole, 5,0 m Fahrbahn und 1,5 m Gehweg geplant.

Der Verkehrsraum erhalt eine Durchgriinung, was den Charakter des Wohngebietes und der nétigen Er-
schlieBungsstraen optisch positiv beeinflusst. Auch eine ausreichende Ortsrandeingriinung im Norden
und Westen des Baugebietes ist geplant, so dass dadurch ein Puffer fiir das Wohngebiet zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung entsteht und gleichzeitig eine gute Einbindung des Gebietes in das Land-

schaftsbild stattfindet.

Ingenieurbiiro Marcus Kammer



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 ,Streueggern” Begriindung inkl. Umweltbericht

5.2 Bebauungsplankonzept
5.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

MaRB der baulichen Nutzung

Im gesamten Wohngebiet gilt als Hochstgrenze fiir die Grundflachenzahl (GRZ) der Wert 0,4. Dies ent-
spricht derim § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze und ermdoglicht eine flexible Nutzung des Baugrund-
stiickes.

Die Geschossflachenzahl mit 0,8 bleibt unter der in der BauNVO festgesetzten Obergrenze. Der Wert |asst
aber trotzdem eine flexible Gestaltung der Gebaude zu und ist somit ausreichend bemessen.

Die Hohenentwicklung im Baugebiet wird durch das Festsetzen der Geschossigkeit und der Wandhshen
geregelt. Im gesamten Planungsgebiet werden zwei mogliche Geschossigkeiten zugelassen:

- Nl=E+D Es sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss liegen muss
- Es sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen

Die Wandhohen sind abhdngig von der Dachform und werden im néchsten Punkt genauer erldutert.

5.2.2 Stadtgestalt

Bauweise und tiberbaubare Grundstucksfliche

Im gesamten Baugebiet ist eine offene Bauweise vorgeschrieben. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulis-
sig.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache im gesamten Wohngebiet wird durch den Gblichen 3 m Grenzabstand
bestimmt.

Die Bauweise wird durch die Dachformen, -neigungen und die Wandhdhen (WH) bestimmt.

Die WH sind durch folgende Werte definiert:

v
- bei I1=C+D (SD 257-357) / \ WH = (W1 + W2}/ 2 £650m
PN

i1 -

it E W2
-he HEGD 18 - 28" T /‘R\M =(WIl+W2) 22650m
CET _TSe . e NG

Abbildung 4: Schemazeichnungen mit Wandh&hen

Auf der einen Seite entsteht dadurch ein groBziigiges Angebot an verschiedenen Wohnformen. Auf der
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anderen Seite wird durch die festgesetzten maximalen Wandhghen den angrenzenden Grundstiicken und
Nutzungen, sowie der Ortsrandlage gerecht.

Gestaltung der Gebdude, Dachform, Anbauten

Die Dachformen und -neigungen werden wie folgt festgelegt:

Geschossigkeit Dachform Dachneigung
Il=E+D Satteldach (SD) 25°-35°
il Satteldach (SD) 18°-28°
Pultdach (PD) 10° - 28°

Die Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen herzustellen und in den Farben rot, rot-
braun, grau und anthrazit herzustellen.

Fur Anbauten sind Flachdacher, Pultddcher und Glasdacher zuldssig, wobei die Dacher bei grenzstindigen
Anbauten nicht begehbar auszufiithren sind.

So wird es moglich den Nachfragen nach individuell gestaltbaren Gebdauden gerecht zu werden. Durch die
Festsetzung der zulassigen Dachneigungen und Wandhéhen wird gewihrleistet, dass es keine Uberhd-
hung eines Gebaudes gibt und insgesamt ein homogenes Bild entsteht.

Dachgauben werden nur ab einer Dachneigung von 30° zugelassen. Auch das tragt zur geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung des Wohngebietes bei.

Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen diirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wobei Grenzgaragen
eine Lange von 8,00 Metern und Garagen einschlieRlich Nebenbauten eine Ldnge von 10,00 Metern nicht
iiberschreiten diirfen.

Vor Garagen muss ein Stauraum von 5,00 Metern eingehalten werden. So kénnen Garagen und Neben-
analgen auch an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Durch den Stauraum von 5,00 Metern sind
Stellplatze direkt auf dem Grundstiick vorhanden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind im Vorgartenbereich Holzzdune mit senkrechter Lattung zuldssig. Dies ergibt ein
homogenes Ortsbild von 6ffentlichen Flichen her. Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendraht-

zdune zuldssig.

Eine Hinterpflanzung der Zaune/Einfriedungen mit heimischen Gehdlzen ist wiinschenswert und aus-

driicklich erlaubt.

Solaranlagen und Solarthermieanlagen

Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebduden zuldssig, wenn sie paraliel zur Dachhaut und zu-
sammenhangend errichtet werden. Eine aufgestanderte Bauweise ist nicht zuldssig. Zudem dirfen sie

nicht refiektieren.

Somit ist gewdhrleistet, dass diese eine untergeordnete Rolle fiir das Gesamtbild spieten und von ihnen
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keine Blendwirkungen ausgeht.

Sonnenkollektoren und PV-Module auf Fassaden sind hingegen nicht zuldssig.

Widrmepumpen

Um Larmemissionen zu verringern bzw. Lirmimmissionen zu vermeiden sind fiir Warmepumpen folgende
Festsetzungen getroffen:

Anlagen fiir Luftwdrmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur innerhalb der Giberbau-
baren Grundstiicksflichen oder im Gebiude zuldssig. Der Betreiber der jeweiligen Anlage hat einen Nach-
weis bei Bauantragstellung zu erbringen, dass die Anlage im Volllastbetrieb einen Schallpegel von 30 dB(A)
an den nichstgelegenen Wohngebduden bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundstiicks nicht tber-
schreitet. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den
Schallleistungspegel nicht einhalten kdnnen, sind entweder im Gebdude zu errichten oder entsprechend
zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fiir die Einhaltung des in der Festsetzung ge-
nannten Wertes der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Lan-
desamtes fiir Umwelt ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen (Auszug Teil
1) vom Februar 2011 verwiesen, derzeit einsehbar unter:

http://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente_geraeusche_teil3_luftwaerme-
pumpen.pdf

Abstandsflachen

Um eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der einzelnen Baugrundstiicke zu gewahrleisten, sind im
gesamten Planungsgebiet die Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO von 1,0 H, mindestens jedoch 3,00 m
einzuhalten.

5.3 Entwisserung von Niederschlagswasser

Die Versiegelung auf den Baugrundstiicken und auf 6ffentlichem Grund ist auf das unbedingt notwendige
MaR zu beschrinken. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche und Stellplatze (privat und 6ffentlich) sind még-
lichst mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren. So wird einerseits das in die Kanalisation einzulei-
tende Wasser geringer und andererseits ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet.

Niederschlagswasser von Dachflichen ist auf dem Grundstiick zu sammeln. Im Zuge der ErschlieBung wird
auf jedem Grundstiick eine Zisterne errichtet. Diese hat mind. ein Riickhaltevolumen von 4,00 m3 und ein
Speichervolumen von mind. 6,00 m3. Durch das Riickhaltevolumen kann das Regenwasser gedrosselt an

Rigolen abgegeben werden.

5.4 Grinordnung

Grundsatzlich sind Freiflichen der Baugrundstiicke und offentliche Griin- und Verkehrsflichen zu begri-
nen und mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und ausgefallene Bdume und
Straucher sind zu ersetzen. Diese Festsetzung gewahrleistet eine dauerhafte Durchgriinung des Planungs-
gebietes.

Notwendige Zugénge und Zufahrten, sowohl im 6ffentlichen, wie auch im privaten Bereich, sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. Eine Zufahrt zu den Parzellen 5-8 liber die dffentliche Griinfla-
che wird dadurch gewahrleistet.
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Begriinung der Baugrundstiicke

Bei den Baugrundstiicken sind nicht bebaute Flachen grundsatzlich als Griinflachen herzustellen bzw. zu
bepflanzen. Dafiir sind heimische Pflanzen zu verwenden. Pro Parzelle ist mindestens ein Baum zu pflan-
zen. Dadurch wird gewdhrleistet, dass die versiegelte Fliche in Grenzen gehalten wird und fir die Bau-
grundstiicke eine Mindestbegriinung gewahrleistet ist.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflichen zur Ortsrandeingriinung sind mit heimischen, standortgerechten Arten als
naturnahe Baum-Strauch-Hecke herzustellen. Dadurch soll eine gute Durchgriinung der Bauflachen ge-
wihrleistet und gleichzeitig ein Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft geschaffen werden, der
durch die Verwendung von heimischen Gehdlzen der naturrdaumlichen Situation gerecht wird.

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebau

- Schaffung neuer Wohnbauflachen mit Griinzasur zur Strukturierung
- Beriicksichtigung der Umgebung inkl. der infrastrukturellen Anbindung

6.2 ErschlieBung

- Schaffung von Straen- und Verkehrsflachen fiir den motorisierten und den nicht-motorisierten
Verkehr
- Stellplatzflachen fiir den ruhenden Verkehr

6.3 Griinordnung

- gute Begriinung der Baugrundstiicke und des StraBenraumes
- ausreichende Eingriinung des Planungsgebiets
- naturnah gestaltete Ortsrandeingriinung als Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft

7. Fldchenbilanz

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz des Planungsgebietes mit Angaben zu Bauflachen, Er-
schlieRungsstralen, Griinflichen und der Gesamtflache des Gebietes.

Planungsgebiet gesamt 32.095,32 m?
Baufliachen 21.719,50 m?
ErschlieRungsflachen 5.490,11 m?
Griinflichen (OG) 4.885,71 m?
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8. Umweltbericht

8.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Die Gemeinde Schernfeld mdchte im Ortsteil (OT) Workerszell neues Baurecht schaffen, um Bauplétze
erschlieBen und anbieten zu kdnnen. Daher beabsichtigt die Gemeinde im Norden von Workerszell ein
allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Das Planungsgebiet wird durch eine Ringstrae erschlossen. Es entsteht im Kern des neuen Baugebietes
eine mit Baumen und Strauchern bepflanzte 6ffentliche Griinfliche (Spielplatz) und am siid-westlichen
Rand eine Griinflache, welche als Bolzplatz verwendet wird. AuBerdem wird das Gebiet im Norden durch
eine Ortsrandeingriinung eingefasst, so dass ein Ubergang von freier Landschaft zur Bebauung erzeugt
wird.

Niederschlagswasser wird im Plangebiet iiber eine Rigole versickert.

8.2 Ziele des Umweltschutzes, Rechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden FNP der Gemeinde Schernfeld ist im Osten des Geltungsbereichs Dorfgebiet, fir den mitt-
leren Bereich Wohnbauflache und fiir den westlichen Bereich landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewie-
sen.

Schutzgebiete
Das Gebiet liegt im Naturpark NP-00016 Altmiihltal. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durch-
fiihrung der Planung

8.3.1 Schutzgut Mensch

Ldrm

Bestand

Das geplante Baugebiet schlieBt an bestehende Wohnnutzung an.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Planungsgebietes gehen bereits Emissionen vom Pla-
nungsgebiet aus. Diese werden aufgrund ihrer UnregelmaBigkeit als nicht wesentlich eingestuft.

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wirken auch im Bestand schon Immissionen auf das
Gebiet.

Im Baugebiet ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen. Die bestehende Wohnnutzung
wird erweitert. Die ErschlieRung erfolgt durch eine neu anzulegende ErschlieBungsstraRe. Es ist mit zu-
satzlichen Larmemissionen (z.B. durch Verkehr), welche sich auf die bestehende Wohnnutzung auswirken,
durch das Neubaugebiet zu rechnen. Da es sich jedoch um keine Durchgangsstrafe handelt, sind diese
jedoch keineswegs erheblich und im Rahmen der nachbarschaftlichen Riicksichtnahme zu tolerieren.
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Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnungsfestsetzungen:

-Festsetzung einer Ortsrandeingrinung zur freien Landschaft hin als Puffer zwischen landwirt-schaftlich
genutzten Flachen und Bebauung

Auswirkung unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Fir die bestehende Wohnbebauung ist mit einer Erh6hung der Verkehrsbelastung zu rechnen. Diese be-
zieht sich allerdings lediglich auf den hinzukommenden Anliegerverkehr des Baugebietes. Durch die ledig-
lich geringe Verschlechterung wird dies als zumutbar angesehen und stellt keine erhebliche Beeintrachti-
gung dar.

Fiir das geplante Baugebiet ist mit Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft zu rechnen. Diese
sind allerdings mit dem ,landlichen Wohnen’ vereinbar und in einem ldndlichen Raum ist damit auch zu
rechnen. Die Immissionen, welche bei ordnungsgemiRer Bewirtschaftung der Flachen entstehen, sind
von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Erholung
Bestand
Das Planungsgebiet dient nicht der Erholungsnutzung, da es im Bestand intensiv landwirtschaftlich ge-

nutzt wird.

MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderunq nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnungsfestsetzungen:

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft hin als Puffer zwischen landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und Bebauung

- schnelle Erreichbarkeit des Planungsgebietes bzw. des Bolz- und des Spielplatzes durch zwei FuB- /
Radwegverbindungen an der siidlichen Grenze

- Schaffung eines Aufenthaltsbereiches im Planungsgebiet durch die Ausweisung einer bepflanzten 6f-
fentlichen Grinflache im Kern des Planungsgebietes

Auswirkung unter Beriicksichtigunq der MaRnahmen

Durch den Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache geht kein Bereich der Erholungsnutzung verlo-
ren. Durch die Ortsrandeingriinung wird das Gebiet zudem aufgewertet, da das Landschaftsbild positiv
beeinflusst wird und das Gebiet so in die Landschaft eingebunden wird. Durch die Schaffung der 6ffentli-
chen Griinflichen innerhalb des Planungsgebietes entsteht ein Aufenthaltsbereich direkt vor Ort. Die Er-
holungsfunktion auf das Schutzgut Mensch wird dadurch gestérkt. Zudem wird durch den Bolzplatz und
den Spielplatz das soziale Miteinander der Anwohner gefordert.

8.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Planungsgebiet ist ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Wald-
meister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; &rtlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
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Web) am 19.07.2018). Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Gebiet ist weder diese
Vegetation vorhanden, noch finden sich besondere Biotop- oder Habitatstrukturen.

Am siidlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich eine Reihe mit Baumen entlang des Verkehrswe-
ges.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnungsfestsetzungen:

- Festsetzung von naturnah gestalteten Grinflachen (Griinzdsur, Ortsrandeingriinung) mit heimischen
Gehdlzen
- Begrinungsfestsetzungen fiir die Baugrundstiicke

BayNatSchG:
- Art. 16: Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile

Auswirkung unter Berlicksichtiqung der MafSnahmen

Die Reduzierung der Habitatmdglichkeiten durch Versiegelung und Bebauung bedeutet einen Eingriff in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Der Beeintrachtigung durch die flichenméaRige Reduzierung steht eine
Aufwertung durch naturnah zu gestaltende Griinflachen gegeniiber. Da die Bestandsbedingungen durch
die landwirtschaftliche Nutzung als nicht wertvoll beurteilt werden, stehen den Pflanzen und Tieren durch
die Planung zwar weniger Habitate, diese aber qualitativ hochwertiger, zur Verfiigung. Mit den geplanten
Bepflanzungs-/BegriinungsmaBnahmen werden neue Vegetationsstrukturen angelegt, wodurch im Pla-
nungsumgriff der Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt erh6ht werden. Die freie Landschaft
grenzt unmittelbar an. Somit ist der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen vertretbar.

8.3.3 Schutzgut Boden

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der Hochflache der Siidlichen Frankenalb.
Im Planungsgebiet kommen zwei Bodentypen vor:

1. Braunerde aus Schluff bis Schiuffton (Losslehm)

2. Braunerde und (flache) Braunerde iiber Terra fusca aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Ton (Deck
schicht) Giber Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonatgestein)

Die relevanten Bodenteilfunktionen werden wie folgt bewertet:
a) Standortpotential fiir die nattirliche Vegetation
zu 1.: Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermégen
zu 2.: Extrem trockene carbonathaltige bis carbonatreiche Standorte
b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:
zu 1.: hohes Regenriickhaltevermégen bei Niederschlagen
zu 2.: niedriges Regenriickhaltevermégen bei Niederschlagen

¢) Natiirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Bodden (Umgrenzung nicht deckungsgleich mit
den Bodentypen):

1.: hohe natirliche Ertragsfahigkeit
2.: geringe natirliche Ertragsfahigkeit
(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas, am 19.07.2018)
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Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden stark anthropogen iiberformt. Im Planungsge-
biet ist der Boden jedoch nahezu unversiegelt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnungsfestsetzungen:

- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen Einschrankung versiegelter Flachen
- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge, soweit moglich

- Schonender und sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden

Auswirkung unter Beriicksichtiqung der MafBnahmen

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden versiegelt. Der Eingriff erfolgt durch Stellplatz- und
ErschlieBungsflichen sowie durch Gebdude. Davon fallen bis zu 8.687,80 m? Versiegelung auf den Bau-
grundstiicken an und 5.490,11 m? werden fiir den Bau der StraBenverkehrsflaichen bendétigt.

Versiegelungsbilanz:

Art der Nutzung Fliche (m?) | Versiegelungsgrad | neu versiegelte Flache (m?)
Bauflachen 21.719,50 0,4 8.687,80
Verkehrsflachen 5.490,11 1,0 5.490,11
Griinflachen 4.885,71 0,0 0,0
Gesamtflache 14.177,91

Insgesamt werden somit max. 14.177,91 m? bisher unversiegelte Fliche neu versiegelt. Die zusatzliche
Versiegelung bedeutet einen Eingriff in das Schutzgut Boden. Die Auswirkungen werden insgesamt als
vertriglich beurteilt. Natiirliche Bodenfunktionen gehen zwar, zumindest zeitweise, verloren, stellen sich
aber in den geplanten Griinflichen und in den nicht versiegelten Bereichen (Gartenbereichen) der Grund-

stlicke wieder ein.

8.3.4 Schutzgut Wasser

Bestand

im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser.

Das Planungsgebiet liegt zwischen ca. 531,30 und 541,15 m {i. NN und ist von Stiiden nach Norden anstei-
gend. Siidlich des Planungsgebietes {durch Workerszell) verlduft eine Grundwassergleiche auf 430 m .
NN. Nordlich des Planungsgebietes, nérdlich von Workerszell, verlauft eine Grundwassergleiche, auf 440
m U. NN.

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderunq nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnungsfestsetzungen:
- Versickerung von Oberflachenwasser auf Privatgrund, soweit méglich

- Rigolenversickerung der offentlichen Flachen

Auswirkungen unter Beriicksichtiqung der Mafsnahmen

Anfallendes Niederschlagswasser wird, soweit moglich, direkt vor Ort im Planungsgebiet versickert.

Auf den Baugrundstiicken ist die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren, es sind versickerungsfahige
Beldge zu verwenden, so dass hier die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser entsteht.
Das Regenwasser der Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln. Diese werden im Zuge der ErschlieBung in
jedem Baugrundstiick errichtet. Ein Teil wird gepuffert und gedrosselt an die Rigolen abgefiihrt, ein groRer
Teil wird gespeichert und kann fiir Brauchwasserzwecke verwendet werden. So ist eine optimale Nutzung
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des Wassers vor Ableitung moglich.

Insgesamt sollen mit der Planung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser reduziert werden. Es
ergeben sich insgesamt keine negativen Konsequenzen fiir das Schutzgut Wasser.

8.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Bestand

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung ist das Planungsgebiet nahezu unversiegelt.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand hat das Planungsgebiet eine gewisse Bedeutung fiir die Frischluf-
tentstehung.

Die Luftschadstoffbelastung durch angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist vertraglich.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnungsfestsetzungen:
- Festsetzung von GRZ und Minimierung der Versiegelung
- Festsetzung von Griinzdsuren und Eingriinungen zur Verbesserung des Kleinklimas

Bundesimmissionsschutzgesetz {BimSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung {BImSchV):
- Beschrankung von Emissionen zur Luftreinhaltung.

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSinahmen

Die geplante Bebauung von bisher unversiegelten Flichen wirkt sich negativ auf das Mikroklima aus, da
die Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion reduziert wird. Aufgrund der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaRnahmen, der EingriinungsmaRnahmen und direkt angrenzender freier, offener Landschaft blei-
ben die mikroklimatischen und lufthygienischen Beeintrdchtigungen minimal.

8.3.6 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Das Landschaftsbild im Bereich des Planungsgebietes ist gepragt durch freie Landschaft mit landwirt-
schaftlicher Nutzung. Das Siedlungsgebiet des OT Workerszell schlieRt im Siid-Osten an das Planungsge-
biet an.

Durch das Planungsgebiet entsteht eine Ortsabrundung mittels Eingriinung, die einen Ubergang von freier
Landschaft zur Bebauung schafft.

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Gritnordnungsfestsetzungen:
- Festsetzung der max. zuldssigen Wandhdhe
- Festsetzung von Begriinung des Baugebietes

Auswirkungen unter Beriicksichtiqgung der MafSnahmen

Die Bebauung anstatt den landwirtschaftlichen Flachen hat Einfluss auf das Landschaftsbild. Zudem ver-
indern auch die Gelindemodellierungen das Landschaftsbild. Diesen negativen Auswirkungen soll durch
geregelte Gebdudehdhen entgegengewirkt werden. Durch die EingriinungsmaRnahmen wird das Land-
schaftsbild zum Siedlungsraum hin positiv verandert. Das vorherrschende Landschaftsbild wird in direk-
tem Umfeld weiter bestehen bleiben und die freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung wird das
Gebiet weiterhin dominieren.
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8.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand
Es befinden sich keine Denkmiler (Boden-, Bau-, Natur-, usw.) im und um das Planungsgebiet.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bundesbodenschutzgesetz {(DSchG):
- Meldepflicht fiir Bodendenkmaler und Abstimmungspflicht bei Bodeneingriffen

Auswirkungen unter Beriicksichtiqung der Mainahmen

Auf das Schutzgut sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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8.3.8 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der Manah-

men
Schutzgut | MaBnahmen Auswirkung Beurtei-
lung
Mensch
Larm Ortsrandeingriinung als Puffer Puffer zwischen landwirtschaftlich 0
genutzter Flachen und Wohnbe-
bauung
Erholung Ortsrandeingrinung Aufwertung des Gebietes +
Anbindung an angrenze frei Land-
schaft
Schaffung eines Aufenthaltsberei-
ches im Planungsgebiet
Tiere naturnah gestaltete Griinflichen | Quantitative Reduzierung von Le- 0
/Pflanzen | Begriinungsfestsetzungen fiir die | bensraumen, aber
Baugrundstiicke Qualitative Aufwertung des Le-
bensraumangebots
Boden Festsetzung GRZ grundsatzlich aber: Erhohung der -
Minimierung der Versiegelung versiegelten Flachen
Verwendung versickerungsfahiger | Teilw. Aufrechterhalten der Bo- 0
Beldge denfunktionen
schonender und sparsamer Um-
gang mit dem Schutzgut Boden
Wasser Versickerung von Oberflachen- | Keine Konsequenzen 0
wasser
Luft/Klima | Festsetzung GRZ Versiegelung bisher unversiegel- -
Minimierung der Versiegelung ter Flache
Grinzasuren und Eingrinungen Gute Durchgriinung und Durchliif- +
tung
Land- Festsetzungen zu Hohenentwick- | Keine grofflachige Auswirkung 0
schafts- lung und Eingriinung auf das Landschaftsbild durch di-
/Stadtbild rekt angrenzende gleiche Struktu-
ren
Kultur- keine Denkmaler vorhanden, aber | keine Auswirkungen 0
/Sachgiiter | Meldepflicht fir aufgefundene
Denkmadler

Zeichenerklirung: - = negative Auswirkung; O = neutrale Auswirkung; + = positive Auswirkung

8.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die zusiatzliche Versiegelung des Bodens hat Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen durch die Verkleine-
rung des ober- und unterirdischen Lebensraums, auf die Grundwasserneubildung durch die reduzierte

Versickerung und auf das Mikroklima durch die erhéhte Aufheizung.
Die Aufheizung des Mikroklimas hat Konsequenzen fiir den Menschen und die Tiere und Pflanzen.

Das neue, zusatzliche Angebot an Pflanzen und Tieren (durch neue Biotopmdglichkeiten) beeinflusst das

Landschaftsbild und wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.

Ingenieurbiiro Marcus Kammer




Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 ,Streueggern” Begriindung inkl. Umweltbericht

8.3.10Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Be-
riicksichtigung der sog. Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung erscheint die folgende Entwicklung wahrscheinlich:

Das Planungsgebiet wird wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden. Durch den stark anthropogen
{iberformten Boden wiirden sich voraussichtlich keine 6kologisch wertvollen Fldchen entwickeln. Eine
Strukturanreicherung und Verringerung des Stoffeintrags kann bei gleichbleibender intensiver Nutzung
ausgeschlossen werden. Allerdings wiirde eine Versiegelung des Schutzgutes Boden entfallen.

Eine Ortsteil-, Gemeindeentwicklung wire bei Nichtdurchfiihrung fiir die Gemeinde nicht méglich. Durch
das Planungsgebiet entsteht zudem eine Ortsabrundung durch Eingriinungsmafnahmen, welche bei
Nicht-Durchfiihrung entfallen wiirde. Diese wirkt sich positiv auf das Landschafts- und Stadtbild aus.

8.3.11Ausgleich
Naturschutz

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-Erfordernis
Gem3R Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG)
und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) miissen bei Planungen von Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in

Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Durch die Planung werden ca. 1,4 ha bisher unversiegelten Bodens (siche Versiegelungsbilanz unter Punkt
7.3.2) durch ErschlieRungsflachen, Bebauung, Stellpldtze, etc. neu versiegelt. Dieser Eingriff in das Schutz-
gut Boden mit seinen negativen Auswirkungen auf andere Schutzgiiter muss ausgeglichen werden. Der
Ausgleichsbedarf fiir den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfa-
dens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Uﬁweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme):

Arten und Lebens- Ackerflachen Kategorie |, Oberer Wert

raume

Boden anthropogen iiberprdgter Boden | Kategorie Il, Unterer Wert
unter Dauerbewuchs

Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und | Kategorie Il, Unterer Wert
Schadstoffen

Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatische | Kategorie I, Oberer Wert
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Ausgerdumte strukturarme Agrar- | Kategorie |, Oberer Wert
landschaft

- Zusammenhingend ist das Gebiet in Kategorie I, Oberer Wert einzustufen.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung:

Einstufung des Gebietes:

Die GRZ ist > 0,35 => Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

=> Kompensationsfaktor fir Al =0,3-0,6
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Vermeidungsmalnahmen:

e Arten und Lebensraume

Erhalt der Baumreihe im stidlichen Bereich des Planungsgebietes (-0,05)

* Wasser

Riickhaltung und Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser direkt vor Ort (-0,05)
e Boden

Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige MaR; Verwendung versickerungsfa-
higer Belage (-0,05)

e landschaftsbild und griinordnerische MafRnahmen

Eingriinung der ErschlieRungsstralen im Baugebiet mit heimischen Baumen, Begriinungsfestsetzungen
fur Baugrundsticke, Ortsrandeingriinung (-0,05)

Fir das Gebiet ergibt sich somit ein Kompensationsfaktor von 0,4.

3. Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausqgleichsfléichen:

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wird die Gesamtfliche des Geltungsbereichs als
Grundlage genommen. Von dieser Fliche werden Griinflachen (Ortsrandeingriinung, 6ffentliche Grinfla-
chen), welche nicht Gberbaut werden, abgezogen.

Fliche in m?
Geltungsbereich 32.095,32
Grinflachen -4.885,71
Fliche fiir Ausgleichsberechnung 27.209,61

=>27.209,61 m? * 0,4 = 10.883,84 m?

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 10.883,84 m~

Nachweis der Ausaleichsflidchen und AusgleichsmafBnahmen

Der notige Ausgleich wird auf zwei Flachen erbracht.

Die erste Fliche grenzt direkt westlich an das Planungsgebiet an. Die zweite Flache liegt siidlich von Work-
erszell und liegt in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang mit der MaBnahme.

Folgende Flachen werden fiir den Ausgleich herangezogen:

e Ausgleichsfliche 1: Flur-Nummer 150 Teilfliche, Gemarkung Workerszell: ca. 6178,69 m?
o Ausgleichsfliche 2: Flur-Nummer 248 Teilfliche, Gemarkung Sappenfeld: ca. 6.880,0 m?
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Ausgleichsflache

Lan

ngm‘:

Q%Ausgleichsfléche 2

Abbildung 5: Lage der Ausgleichsflachen (ohne MaBstab)

Ausgleichsfldche 1:

Auf der Fldche soll zur Strukturierung und Abgrenzung Feldgehélz aus heimischen, standortgerechten Ar-
ten gepflanzt werden.

Auf der Restfliche muss der bewirtschaftete Acker in Griinland umgewandelt werden. Dazu wird eine
Ansaat mit artenreichem, regionalem Saatgut vorgenommen. Die Aushagerung der Fldche (3-5 Jahre) er-
folgt durch eine jahrliche 2-schiirige Mahd, wobei das Mahgut Abtransportiert werden muss. Dabei erfolgt
die 1. Mahd Mitte Juli und die 2. Mahd Anfang September. Langerfristig soll die Fliche mit einer jahrlichen
1-schiirigen Mahd gepflegt werden. Auch hier muss das Mahgut abtransportiert werden. Die Mahd erfolgt
dann Anfang bis Mitte September. Grundsatzlich ist die Fldche des Extensivgriinlandes von Verbuschung
freizuhalten.

Ausgleichsflache 2:

Auf der Ausgleichsflache 2 wird dhnlich verfahren. Nur muss hier bei der Artenauswahl unbedingt darauf
geachtet werden, dass Arten wie in den um die Flachen liegenden Biotopen verwendet werden. Zur Her-
stellung eines Magerrasens wird hier die Fldche zu Beginn 3-schiirig gemaht mit Abtransport des Mahgu-
tes, um die jetzige Ackerfidche auszuhagern und keinen Nahrstoffeintrag zu haben.

Nach der Aushagerung sollte auf eine 2-schiirige Mahd umgestiegen werden. Auch hier ist das Mahgut
abzutransportieren. Die Mahdzeitpunkte finden auRerhalb der Brutzeiten der Feldlerche statt.
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Ausgleichsflachenbilanzierung:

Ausgleichsflachenbedarf 10.884,0 m?

Ausgleichsflache 1 -8.179,0 m?

Ausgleichsflache 2 - 6.880.0 m?
-2175,0 m?

Nach der Bilanzierung der Ausgleichsflichen bleiben der Gemeinde 2.175,0 m? Ausgleich ibrig, die fir
andere Projekte genutzt werden kénnen. Diese Fldche befindet sich auf der Ausgleichsflache 2 (Flur-Num-
mer 248 Teilfliche, Gemarkung Sappenfeld). Die Flache ist in der Darstellung im Plan ersichtlich.

Artenschutz

Alle europiischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gemeinschaftsrechtlich geschiitzt. Dariiber
hinaus sind weitere Arten nach nationalem Naturschutzrecht streng oder besonders geschitzt.

Bei Planungen ist die Betroffenheit von geschitzten Arten zu priifen. Gefahrdungen lokaler Populationen
und damit der Eintritt von Verbotstatbestinden kann vermieden werden, wenn vorgezogene, arten-
schutzspezifische AusgleichsmaRnahmen (,,CEF-MaRnahmen”) durchgefiihrt werden.

Uber den Schutz der Lebensstatten nach Art. 16 BayNatSchG konnen Verbotstatbestande vermieden
werden.

Ob solche geschiitzten Arten durch die Planung betroffen oder gefahrdet sein konnten und ob eine de-
taillierte Untersuchung im Gebiet notwendig ist wird durch eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
ermittelt (siehe Anhang 1).

Gutachterliches Fazit:

Durch die Realisierung des Baugebietes ,Streueggern” gehen potentielle Brutreviere fiir die Feldlerche
verloren. Dieser potentielle Verlust wird durch eine CEF-MaBnahme im rdumlichen Zusammenhang aus-
geglichen. Der Ausgleich findet statt auf der Flur-Nummer 248, Gemarkung Sappenfeld. Als MaRnahme
wird die intensiv genutzte Ackerflache in eine extensiv bewirtschaftete Flache mit artenreichem Griinland,
unterstitzt durch die Anlage von Lerchenfenstern, umgewandelt.

Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch das geplante Baugebiet ,Streueg-
gern“ nicht betroffen, weder fuir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8.3.12Planungsalternativen

Es wurde gepriift, ob alternative Standorte fiir ein Wohngebiet im Gemeindebereich vorhanden sind. Bei
der Priifung wurde festgestellt, dass ein Grunderwerb an anderen Stellen nicht moglich ist. Daher wurde
der aktuelle Standort zur Realisierung eines Wohngebietes gewahlt.
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8.4 Zusatzliche Angaben

8.4.1 Verwendete Unterlagen / Datengrundlagen

Die Datengrundlagen fiur diese Umweltpriifung/fiir diesen Umweltbericht waren ausreichend. Die Beur-
teilungen wurden auf der Basis eigener Einschatzungen, des Flachennutzungs- und Landschaftsplans und
angrenzender Planungsgrundlagen gemacht.

8.4.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Als UberwachungsmaRBnahmen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

- Uberwachung der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen {4 Jahre nach Baubeginn)
- Uberwachung der Grundwasserqualitit und des Grundwasserverlaufs (2 Jahre nach Fertigstellung der
Baukorper)

8.4.3 Zusammenfassung
Im OT Workerszell der Gemeinde Schernfeld soll im Nord-Westen am Ortsrand das Wohngebiet ,Streueg-
gern’ entstehen. Dieses wird durch Griinzasuren und eine grofziigige Randeingriinung strukturiert.

Keine Beeintrachtigungen hat die Ergdnzung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere/Pflanzen, Wasser,
Luft/Klima und Landschafts-/Stadtbild. Zusatzliche L&rmemissionen kénnen durch gezielte Regelungen
vermieden werden. Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wird durch die Bebauung bisher unversiegel-
ter Flachen verkleinert. Da die vorgesehenen Griinflachen eine qualitative Aufwertung gegeniiber dem
derzeitigen Habitatangebot bedeutet und Gefdhrdungen geschiitzter Tier-/Pflanzenarten vermieden wer-
den, werden die Auswirkungen insgesamt als neutral beurteilt. Durch die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers werden Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden. Die zusatzliche Versiegelung
verursacht eine Aufheizung des Geldndes. Dieser wird durch eine ausreichende Durchgriinung entgegen-
gewirkt. Das Stadt-/Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Die Hohenbeschrankung fiir die
einzelnen Gebaude definiert das neue Stadtbild, die Randeingriinung das Landschaftsbild. Die Verdnde-
rung bedeutet keine Beeintrachtigung.

Nachteilige, aber vertragliche Auswirkungen hat die Planung auf das Schutzgut Boden. Durch die zusatzli-
che Versiegelung werden Bodenfunktionen beeintrichtigt (Boden als Lebensraum, Versickerung/Ver-
dunstung, etc.). Da {iber geeignete MaRnahmen und eine ausreichende Durchgriinung aber einige Beein-
trachtigungen wieder gemildert werden kdnnen, bieiben die negativen Auswirkungen insgesamt in einem
vertretbaren Rahmen.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe wird auRerhalb des Planungsgebietes erbracht.

=1 09, 2020

Schernfeld, den .%o 00

S. Bauer
(1. Birgermeister)
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