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1 Einleitung

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Schernfeld sieht sich aufgrund aktueller Entwicklungen einer hohen Nachfra-
ge nach neuem Bauland im Hauptort gegenlber. Da Schernfeld an einer Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung liegt, ist das Potenzial des Standorts weitestgehend auszu-
schopfen. Aus diesem Grund und weil der Gemeinde keine weiteren Bauflachen mehr zum
Verkauf zur Verflgung stehen, beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung eines Wohnbau-
gebietes im Studwesten von Schernfeld. Damit sollen Wohnbauflachen sowohl fir junge orts-
ansassige Familien als auch far Neuburger geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg” bildet die bauplanungs-
rechtliche Grundlage fir die ErschlieBung und Bebauung des Wohnbaugebietes. Ziel der
Gemeinde ist es, auch mittel- bis langfristig attraktives Bauland zur Deckung des erhdhten
Bedarfs an Wohnbauland zur Verfiigung zu stellen.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg® umfasst die Flur-
stlicke mit den Flurnummern 286 (Teilflache), 288 (Teilflache), 290 (Teilflache), 293, 294,
296/3 und 298 (Teilflache) der Gemarkung Schernfeld, Landkreis Eichstatt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt rund 4,10 ha.

Das geplante Baugebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Schernfeld, am sogenannten
~opitzelberg® und wird begrenzt durch

- die Siedlungsflachen von Schernfeld (Allgemeines Wohngebiet) im Osten/Nordosten,
- landwirtschaftliche Flachen im Westen (Nordwesten bis Stidwesten),

- Geholzbestidnde/Hecken und eine Wiese im Siden.

Schernfeld liegt auf der Hochflache der Frankischen Alb, unmittelbar oberhalb des Altmunhl-
tals. Stdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein kleines Seitental, welches steil zum Alt-
muhltal hin abfallt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden bislang Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt.

Am sidéstlichen und am norddstlichen Rand wird der Geltungsbereich von einer
20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH gequert.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans liegt an einem nach Stden geneigten Hang. Die
natdrliche Gelandehdéhe fallt von ca. 529 m 0. NN im Norden auf ca. 507 m U. NN im Siden
des Geltungsbereichs. Das durchschnittliche Gefélle innerhalb des geplanten Baugebietes
liegt groBtenteils zwischen 5 und 10 %, in kleineren Teilbereichen im Siden/Stidwesten des
Planungsgebietes auch héher (bis zu ca. 15 %). Die exakten Hbhenverhaltnisse sind aus
den im Planblatt eingetragenen Héhenschichtlinien ersichtlich.

Die ausgepragte Sudhanglage am Ortsrand von Schernfeld eignet sich gut fir eine Bebau-
ung und stellt eine attraktive Wohnlage dar.
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Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes am sudwestlichen Ortsrand von Schernfeld
(Auszug aus der TK25, ohne Mafstab)

1.3 Angaben zu Bevélkerung und Baulandbedarf

Der derzeitige Einwohnerstand (Stand 31.12.2017) betragt fir die Gesamtgemeinde Schern-
feld 3.216 Einwohner.

Im Allgemeinen geht der Demographische Spiegel des Bayerischen Landesamts fur Statis-
tik' von einer stark zunehmenden Verénderung fiir 2034 gegeniiber 2014 fiir Schernfeld aus.
Mit einem voraussichtlichen Wachstum der Bevdlkerung von ca. 8 % kann die Gemeinde
Schernfeld den am starksten wachsenden Gemeinden Bayerns zugeordnet werden. Betrach-
tet man den Demographie-Spiegel genauer, so wird — ausgehend von 3.122 Einwohnern im
Jahr 2014 — fir die Gemeinde Schernfeld ein Bevélkerungszuwachs auf ca. 3.370 Einwohner
bis zum Jahr 2028 prognostiziert.

Mit der zentralen Herausforderung des dynamischen Wirtschafts- und Bevélkerungswachs-
tums in der Planungsregion Ingolstadt steht vor allem die Schaffung attraktiver Wohnraume

' Demographie-Spiegel fir Bayern — Gemeinde Schernfeld, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung, Minchen 2016
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fir junge Familien und eine bedarfsgerechte Stadtplanung sowie Infrastruktur fir Jung und
Alt im Vordergrund der Planung der Gemeinde Schernfeld.

Wie bereits eingangs erwahnt, ist aufgrund dieser Entwicklungen und der aktuellen wirt-
schaftlichen Randbedingungen (insbesondere niedriges Zinsniveau und Baukindergeld Plus)
eine erheblich gesteigerte Nachfrage nach Wohnbauland zu beobachten. Aufbauend auf den
Grundsatzen der Bauleitplanung gemaB § 1 BauGB und zur Sicherung einer nachhaltigen,
sozialen und 6kologischen Siedlungsentwicklung ist die Gemeinde Schernfeld grundsétzlich
bestrebt Baullicken, Leerstédnde, Brachen und gering genutzte Flachen innerorts vorrangig
zu mobilisieren und einer geeigneten Nutzung zuzufUhren. Potenziale der Innenentwicklung
und sonstige Baulandreserven wurden im Rahmen der parallel laufenden, 9. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Schernfeld ausfihrlich gepruft und erértert. Die derzei-
tige Nachfrage ist jedoch durch Lickenschlisse und Nachverdichtungen alleine nicht mehr
zu decken.

So liegen fir das neu geplante Wohnbaugebiet ,Spitzelberg” bereits Anfragen fiir 64 Bau-
platze vor, davon 22 direkt aus der ortsansassigen Bevdlkerung und weitere 42 aus den um-
liegenden Gemeinden. Vorrangig soll der Bedarf der einheimischen Bevélkerung gedeckt
werden; fir Interessenten aus den umliegenden Gemeinden beabsichtigt der Gemeinderat
eine Prioritatenliste fir die Vergabe von Bauplatzen aufzustellen.

Die Baulandverfligbarkeit im Gemeindegebiet Schernfeld stellt sich derzeit wie folgt dar:

- Im Hauptort Schernfeld wurde bereits im Flachennutzungsplan die Zahl der nicht zu-
griffsmoglichen Baullicken erfasst. Leerstadnde im Ort oder Baullicken sind nicht vor-
handen. Als Beispiel sei der sanierungsbedurftige Mojerhof genannt. Eine nachver-
dichtende Wohnbebauung scheidet hier aus, da das Nebengebaude noch zur Tier-
haltung (Pferde) genutzt wird und seitens der Eigentimerin keine Verkaufsbereit-
schaft besteht. Altersbedingte Leerstande sind in naher Zukunft ebenfalls nicht zu
erwarten.

- Das Baugebiet ,Kreuzécker” in Schernfeld ist nahezu vollstdndig bebaut und wird
derzeit noch weiter bebaut. Im Baugebiet ,Niederfeld” ist ein Grunderwerb durch die
Gemeinde nicht mdoglich. Die Platze wurden 1977 im Rahmen einer o&ffentlich-
rechtlichen Baulandumlegung als Grundstlicksabfindung zugeteilt. Die Bebauung er-
folgte nach und nach. Vergangene Versuche der Gemeinde, in diesem Baugebiet
Bauplatze zu erwerben, sind stets gescheitert. Das Baugebiet ,stdlich Forstamt®
wurde von der Erbengemeinschaft als Grundstlckseigentimer erschlossen. Auch
hier besteht aktuell keine Verkaufsbereitschaft von Seiten der Eigentimer.

Eine ahnliche Situation stellt sich in den Gbrigen Ortsteilen der Gemeinde Schernfeld dar:

- In Schénfeld stehen im Innenbereich keine Baullicken zur Verfligung, ebenso sind
keine Leerstdnde vorhanden und auch in Zukunft nicht zu erwarten.
Im Baugebiet am Bolzplatz sind die Platze, welche im Besitz der Gemeinde waren, al-
le bebaut. Auf die wenigen zurlickbehaltenen Privatplatze hat die Gemeinde keine
Zugriffsmoglichkeiten. FUr das neue Baugebiet liegen zehn Bewerbungen fir einen
Bauplatz vor; bei den Bewerbern handelt es sich ausschlieBlich um Ortsanséssige
von Schdnfeld.

- Neben dem Hauptort Schernfeld bildet der Ortsteil Workerszell einen Siedlungs-
schwerpunkt. In Workerszell sind in den vor langerer Zeit ausgewiesenen Baugebie-
ten nur noch ganz vereinzelt ein, zwei Platze frei. Diese sind jedoch in Privathand
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und sind der Gemeinde nicht verflgbar.

Im Baugebiet ,Rupertsbucher Feld“ sind nunmehr alle Bauplatze mit Bauzwang ver-
kauft und mit Ausnahme von zwei Bauplatzen, die der urspriingliche Grundstlcksei-
gentimer zurlickbehalten hat, alle Grundstiicke bebaut.

Fir das Baugebiet ,Streueggern® liegen der Gemeinde 48 Bewerbungen von Bewer-
bern aus Workerszell, Rupertsbuch und Sappenfeld vor. Es stehen allerdings nur 31
Bauplatze zur Verflgung, so dass fur Workerszell bereits ein Defizit von 17 Bauplat-
zen besteht. Dieses Defizit kann unter Umstanden durch das Baugebiet ,Spitzelberg*
gedeckt werden.

- In Sappenfeld ist kein Bauplatz der Gemeinde vorhanden. Die Bauplatze des zuletzt
ausgewiesenen Bebauungsplanes ,Schwarzfeldweg“ sind ganzlich mit Bauzwang
verkauft und zu 90 % bereits bebaut. Bauliicken oder Leerstdnde sind nicht vorhan-
den.

Da im Gemeindegebiet Schernfeld vorhandene Bauflachen und -licken innerhalb bestehen-
der Baugebiete sowie sonstige Innenentwicklungspotenziale nicht kurzfristig in ausreichen-
dem Umfang mobilisierbar sind, wird die Ausweisung des Wohngebiets ,Spitzelberg“ ange-
sichts des hohen Siedlungsdrucks fiir dringend notwendig erachtet.

Eine ausfihrliche Prognose des Wohnraumbedarfs und Gegenulberstellung der vorhandenen
Potenzial- und Reserveflachen hat die LARS consult Gesellschaft fir Planung und Projekt-
entwicklung mbH, 87700 Memmingen, im Auftrag der Gemeinde Schernfeld vorgenommen.
Die Wohnraumbedarfsanalyse des Bliros LARS consult mit Datum vom 06.08.2020 liegt die-
ser Begrindung als Anlage 7 bei. Hierin wird der relative und der absolute Bedarf an Wohn-
raum flir die Gesamtgemeinde Schernfeld bis zum Jahr 2031 ermittelt und das Erfordernis
der Bebauungsplanaufstellungen ,Spitzelberg®, ,Streueggern und ,Talédcker hinreichend
belegt.

Unter dem Aspekt einer bedarfsgerechten Siedlungsplanung soll die Planung und Erschlie-
Bung des neuen Wohnbaugebietes abschnittsweise realisiert werden. Um eine Baulandaus-
weisung Uber dem Bedarf zu vermeiden und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen, wurde das urspringlich 7,1 ha groBe Baugebiet in
zwei Planungs-/Bauabschnitte aufgeteilt und der vorliegende Entwurf auf eine GréBe von
4,1 ha reduziert. Der siudlich angrenzende Planungsabschnitt 2 des Baugebietes ,Spitzel-
berg“ ist im vorliegenden Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die Bauleitplanung hierflr
soll jedoch erst realisiert werden, wenn der erste Abschnitt Uberwiegend bebaut ist und ein
weitergehender Bedarf klar erkennbar und nachweisbar ist.
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Regional- und Landesplanung

Auf Ebene der Regionalplanung ist die Gemeinde Schernfeld der Region Ingolstadt (Pla-
nungsregion 10) zugeordnet und liegt in einem allgemeinen l&andlichen Raum, dessen Ent-
wicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Die Gemeinde liegt an der Uberregiona-
len Entwicklungsachse Wirzburg — Ansbach — Ingolstadt, die mit verantwortlich flr die Uber-
durchschnittliche Bevolkerungsentwicklung sein darfte.

GemalB Regionalplan sind ,die Entwicklungsméglichkeiten aufgrund der verkehrlich glnsti-
gen Lage zu den Verdichtungsraumen Ingolstadt und Minchen unter Erhalt der natlrlichen
Lebensgrundlagen und der wesentlichen Landschaftsstrukturen verstarkt zu nutzen® (A 11, 1).
Laut Regionalplan sollen zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ausreichend
Flachen fir wohnbauliche Entwicklung bereitgestellt werden, wobei die Siedlungstéatigkeit
abhangig von der GréBe, der Struktur und der Ausstattung der Gemeinde organisch zu erfol-
gen hat.

Dartber hinaus soll aufgrund der Ortsrandlage auf eine standortgerechte Eingriinung durch
heimische Gehdlze geachtet werden, um das neue Wohnbaugebiet in die freie Landschaft
einzubinden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bislang im Flachennutzungsplan (FNP) nur
zum Teil als Wohnbauflache dargestellt. Unter anderem deshalb l1auft seit 2017 das Verfah-
ren zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schernfeld. Hierbei werden
— neben anderen Anderungen im Gemeindegebiet — diejenigen Flachen aus dem Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans in eine Wohnbauflache abgeéndert, die bisher als
landwirtschaftlich genutzte Flachen dargestellt waren. Abbildung 2 zeigt die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans innerhalb des Planungsgebietes.

Wohnbauflache

Private Grinflache

sonstiges

Wirtschaftsweg

e====== | Geholzstruktur / Hecke im Bestand

® 0o Einzelbaum, Baumgruppe

Biotop mit Nummer

f4¢ | (it. amtlicher Biotopkartierung Bayern)
Energiefreileitung (20kV)
mit Schutzstreifen

2
»
{

NOIN

TN

-!-‘

Abbildung 2: Auszug aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Schernfeld (Verfahrensstand 6ffentliche Auslegung, August 2018)
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Das Verfahren befand sich zur Zeit der Bebauungsplanaufstellung (August 2018) im Stand
der offentlichen Auslegung. Der geédnderte Flachennutzungsplan wird voraussichtlich bis
Ende 2018 rechtswirksam, so dass der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird.

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Die Gemeinde Schernfeld liegt innerhalb des Naturparks ,AltmUhltal“. Weite Landschaftsteile
im Umfeld von Schernfeld sind auBerdem in das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone des
Naturparks ,Altmuhltal™ einbezogen. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets liegt etwa
200 m nérdlich bzw. etwa 130 m sidlich des Geltungsbereichs.

Sudwestlich des Geltungsbereichs schlieBen auBerdem die Randflachen der groBraumigen
Natura 2000-Schutzgebiete FFH-Gebiet 7132-371 ,Mittleres AltmUhltal mit Wellheimer Tro-
ckental und Schambachtal“ sowie Vogelschutzgebiet 7132-471 ,Felsen und Hangwalder im
Altmuhltal und Wellheimer Trockental” an.

Des Weiteren sind mehrere Hecken- und Gehdlzbesténde im Geltungsbereich und angren-
zend in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst.

Detaillierte Aussagen zu Schutzgebieten und zum Schutz von Natur und Umwelt im Alige-
meinen sind dem Umweltbericht in Kapitel 6 zu entnehmen.
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3 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Baugebiet ,Spitzelberg” schlie3t unmittelbar an die bestehende Siedlungsfla-
che von Schernfeld an und erweitert diese nach Stidwesten. Der urspringliche Bebauungs-
planentwurf ,Spitzelberg“ war mit insgesamt 63 Bauparzellen in einem deutlich gréBeren
Umfang geplant. Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
einer bedarfsgerechten Baulandentwicklung wurde das Planungsgebiet jedoch von 7,1 ha
auf 4,1 ha reduziert. Das Gesamtkonzept mit zuklnftiger Erweiterung nach Stiden/Sidosten
ist im Planblatt nachrichtlich dargestellt.

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden in insgesamt 35 Bauparzellen mit
FlachengréBen zwischen 540 m? und 865 m? gegliedert. Bei der Parzellierung wurde ver-
sucht, die zukinftigen BaugrundsticksgréBen an der in der Gemeinde vorhandenen Nach-
frage auszurichten und gleichzeitig das Prinzip des Flachensparens (vgl. § 1a Abs. 2
BauGB) im Auge zu behalten. Der Uberwiegende Teil der Bauparzellen liegt mit GréBen bis
ca. 700 m2 im Bereich kleiner bis mittlerer GrundstlicksgréBen. Einige Parzellen wurden et-
was gréBer gewahlt, um auch dem im l&ndlichen Bereich Ublichen Wunsch nach gréBeren
Grundstlcken gerecht zu werden. Stadteplanerisches Ziel ist die Entwicklung eines landlich
gepragten, lockeren Wohnbaugebietes mit Uberwiegender Einzelhausbebauung als Weiter-
entwicklung des bestehenden Siedlungscharakters.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wohnhauser und Garagen sind als Bebauungsvor-
schlage zu verstehen, die Standorte sind nicht bindend.

3.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des neuen Wohnbaugebiets an das 6rtliche StraBennetz von
Schernfeld erfolgt Uber die bereits ausgebaute ErschlieBungsstraBe NiederfeldstraBe im
Norden und — bei spaterer Erweiterung des Baugebietes — die TalstraBe im Stden des 6st-
lich angrenzenden Altbaugebiets ,Niederfeld*.

Die ErschlieBungsstraBen des Altbaugebiets sind Uber die nérdlich durch die Ortschaft ver-
laufende StaatsstraBe St 2047 an das Uberértliche Verkehrsnetz des Landkreises Eichstatt
angeschlossen.

Die Trassierung der ErschlieBungsstraBen innerhalb des Baugebiets richtet sich in erster
Linie nach den Gelandegegebenheiten, den zu erhaltenden Gehélz- und Biotopbestédnden
und den bereits vorhandenen Anbindungen an das 6stlich angrenzende Altbaugebiet. Auf-
grund der Hanglage des Planungsgebiets wurde versucht, die StraBen weitgehend parallel
bzw. schrdg zum Hang anzulegen. Aus stadtebaulichen Griinden und im Hinblick auf einen
verkehrsberuhigten Verkehrsablauf wurde ein mehr dem Iandlichen Erscheinungsbild ange-
passtes Verkehrskonzept gewahlt (keine planquadratische Anordnung der StraBen).
Dadurch wird die Wohnqualitdt des Baugebiets aufgewertet. Zur Minimierung der Flachen-
versiegelung wurden gréBere Wendeplatze vermieden.

Die innere ErschlieBung des Baugebiets erfolgt — im Endausbauzustand mit dem sudlichen
Planungsabschnitt 2 — Uber eine Ringverbindung zwischen dem Eberswanger Weg und der
TalstraBe. Von dieser Hauptachse aus werden mehrere kleinere Verkehrsringe zur Erschlie-
Bung des Baugebietsinneren gebildet. Zur Gewahrleistung eines reibungslosen Verkehrsab-
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laufs, insbesondere auch im Hinblick auf Millabfuhr und Winterdienst, wurden langere Sack-
gassen weitestgehend vermieden. Eine kirzere StichstraBe mit begrenzter Wendemdglich-
keit und vier Offentlichen Stellplatzen endet an der Griin- und Aufenthaltsflache im Westen
Geltungsbereichs.

Fir die spatere Erweiterung des Baugebietes nach Siiden/Siidosten ist im Siden bereits ein
Anschluss vorgesehen. Das ErschlieBungskonzept fir diesen zweiten Planungsabschnitt ist
im Planblatt nachrichtlich mit dargestellt.

Zwei weitere kurze StichstraBen enden an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze am Rand
einer moglichen kunftigen (innenliegenden) Erweiterungsflache und kénnen spater, bei Be-
darf, nach Osten verlédngert werden.

Samtliche ErschlieBungsstraBen werden von einem 1,5 m breiten Gehweg und einem 1,0 m
breiten &ffentlichen Grinstreifen begleitet. Die nutzbare Fahrbahnbreite betragt 5,0 m.

Die straBenbegleitenden Grinstreifen von 1,0 m im Baugebietsinneren bzw. 5,0 m Breite am
Eberswanger Weg werden als befahrbare Grinflachen festgesetzt. Die Anlage von Grund-
stickszufahrten mit Abweichungen von der Planzeichnung ist auf diesen Grinflachen zulassig.

Uber das geplante StraBen- und FuBwegenetz sind samtliche Bauparzellen verkehrstech-
nisch erschlossen, eine reibungslose Mullabfuhr sowie ausreichende Rettungs- und Feuer-
wehrzufahrtswege sind gewahrleistet.

Im Baugebiet sind zu jedem Wohngebdude mindestens zwei private Stellplatze nachzuwei-
sen. Als zusatzliche Parkflachen im éffentlichen Verkehrsraum sind im Planungsabschnitt 1
elf Parkbuchten entlang der ErschlieBungsstraBen geplant. Weitere, gréBere Parkflachen
sind mit dem Planungsabschnitt 2 vor allem in der N&dhe des Kinderspielplatzes und am sld-
6stlichen Rand des Gesamtbaugebietes vorgesehen. Die Befestigung der 6ffentlichen Stell-
platze erfolgt mit einem versickerungsféhigen Rasenfugenpflaster.

Die ErschlieBungsstraen im Baugebiet werden im Mischprofil ohne trennende Hochborde
ausgebildet, die Fahrbahnbreiten betragen einheitlich 5,00 m. Die Verkehrsflachen werden
von Pflasterrinnen und -zeilen begrenzt, die maximale Bordh6he betragt 3 cm. Hochborde
zwischen Fahrbahn und Gehweg sind nicht vorgesehen. Fahrbahn und Laufbereiche gehen
flieBend ineinander Gber und sind lediglich optisch durch Materialwechsel getrennt; auf eine
durchgéngige Barrierefreiheit im gesamten Neubaugebiet wird besonderer Wert gelegt.

Die Fahrbahnen der ErschlieBungsstraBen werden bituminds befestigt, die fahrbahnbeglei-
tenden Gehwege und separate FuBwege erhalten einen lauffreundlichen Betonpflasterbelag,
die o6ffentlichen Parkflachen werden mit einem Belag aus versickerungsfahigem Rasenfu-
genpflaster befestigt. Zur Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und der
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt werden die ErschlieBungsstraBen streckenweise von fahr-
bahnbegleitenden Baumpflanzungen gesaumt.

Insgesamt kann durch das geplante ErschlieBungskonzept mit eckiger und verkehrsberuhig-
ter Trassenfuhrung ein sicherer Verkehrsablauf gewahrleistet werden.

3.3 Artund MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festge-
setzt, da im Planungsgebiet Bauland zur Deckung des vorhandenen Wohnbaulandbedarfs
zur Verfigung gestellt werden soll.
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Grund- und Geschossfldchenzahl

Als héchst zuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Diese Festsetzungen orientieren sich an der stadtebaulichen Umgebung und sind typisch fir
allgemeine Wohngebiete. Planerisches Ziel ist die Entwicklung eines typisch landlichen, lo-
ckeren Baugebietes mit erkennbaren Gartenanteilen.

Zahl der Vollgeschosse
Flr die geplante Bebauung werden maximal zwei Vollgeschosse (ll) zugelassen.

In Verbindung mit der Festsetzung maximaler First- und Wandhéhen (siehe hierzu Kapi-
tel 3.7) wird somit eine dem stadtebaulichen Umfeld angemessene Begrenzung der bauli-
chen Nutzung und der H6henentwicklung der Gebaude erzielt.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass als Hausformen lediglich Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind. Aufgrund der
ortlichen Nachfrage ist jedoch in erster Linie von einer Einzelhausbebauung auszugehen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die im Planblatt dargestellten Baugren-
zen festgesetzt. Durch gro3zigige, grundstiickslibergreifende Baufenster soll den Bauherren
ein groBtmoégliches MaB an Flexibilitdt bei der Gebaudeplanung ermdglicht werden. Die Ab-
standsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 i. V. m. Art. 6 Abs. 6 BayBO sind
dabei einzuhalten. Die Standorte der Gebaude sowie die Firstrichtung sind unter Berlcksich-
tigung der Baugrenzen freibleibend. Hauptgebaude dirfen die Baugrenzen nicht Gberschrei-
ten. Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen dagegen auch auBBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, jedoch nicht zur StraBBe hin: Aus stadtebaulichen Griinden und um Konflikte
mit den o6ffentlichen Verkehrswegen zu vermeiden, durfen die Baugrenzen an den der Er-
schlieBungsstraBe zugewandten Grundstlicksseiten auch von Nebengebduden und Gara-
gen/Carports nicht Gberschritten werden.

3.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen grundsatzlich auch auBerhalb der Baugren-
zen errichtet werden, um den Bauherren hier einen gréBeren Gestaltungsspielraum einzu-
raumen, jedoch nicht zur Stra3e hin (siehe auch Kapitel 3.4). AuBerdem ist zwischen Gara-
gen und den offentlichen Verkehrsflachen ein nicht einzufriedender Einfahrtsbereich von
mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der Abstand auf 3,00 m reduziert werden.

Um aufgrund der Hanglange Probleme mit Abstandsflachen, insbesondere beim Bau von
bergseitig erschlossenen Garagen zu vermeiden, wird abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO
fir Garagen und Carports eine mittlere Wandhéhe bis 3,50 m zugelassen.
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Die Errichtung von Garagen und Nebengebduden mit Seitenwénden aus Well- und Trapez-
blech ist aus stadtebaulichen Griinden unzulassig.

Die Anzahl der auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisenden Stellplatze richtet sich
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schernfeld in der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Bauantrags gultigen Fassung. Die Herstellung einer ausreichenden Anzahl privater Stellplat-
ze auf den privaten Baugrundsticken hilft, ein vermehrtes Parken im Verkehrsraum der Er-
schlieBungsstraBen zu vermeiden.

3.6 Regenwasserzisternen

Um die Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf zu minimieren, ist das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu sammeln und in einer
Zisterne zuriickzuhalten. Das Nutzvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m3 pro Einfami-
lienhaus bzw. 3 m3 pro Doppelhaushélfte betragen. Der Uberlauf der Zisterne kann an den
geplanten Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser aus den Dach-
flachen zur Gartenbewéasserung zu verwenden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Bau von Zisternen und soge-
nannten Grauwasseranlagen geman § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesund-
heitsamt zu melden ist. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und
nach den Regeln der Technik ausgefihrt werden.

Durch die Verwendung zur Gartenbewasserung wird das Regenwasser wieder dezentral in
den natlrlichen Wasserkreislauf zurtickgefiihrt (MaBnahme zum Schutz von Boden, Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Mit der Festsetzung von Regenwasserzis-
ternen wird zudem zur Schonung der natlrlichen Trinkwasserressourcen beigetragen. Hier-
mit wird unter anderem auf die Auswirkungen des Klimawandels reagiert (vgl. § 1a Abs. 5
BauGB), der — neben vermehrten und extremeren Starkregenereignissen — auch zu langeren
Trockenperioden flihren kann.

3.7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebdude

Zur Begrenzung der Hoheneinstellung der Gebaude in Bezug auf das Urgelande sind auf-
grund der unterschiedlichen Gelandeneigung im nérdlichen Planungsgebiet (ca. 5 bis 10 %)
und im steileren stdlichen Teilbereich (bis zu ca. 15 %) differenzierte Regelungen zu treffen.

Fir die bergseitige Gebaudeseite werden folgende Festsetzungen getroffen:

Féallt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe aus ab, darf die Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der straBenzugewandten Gebdudeseite mittig maximal
0,30 m dber der OK Fahrbahn bzw. Gehweg liegen.

Steigt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe aus an, darf die OK FFB EG an der berg-
seitigen Gebaudeseite mittig maximal 0,30 m Uber dem natirlichen Urgelande liegen.

Far die talseitige Gebaudeseite wird festgesetzt, dass hier die OK FFB EG hier mittig maxi-
mal 1,50 m Uber das natirliche Urgeldnde herausragen darf. In Verbindung mit den Rege-
lungen zur bergseitigen Gebaudeseite wird diese Sockelhéhe jedoch im nérdlichen Teil des
Baugebietes nicht erreicht werden. Im stdlichen Teil dagegen ist aufgrund der steileren To-
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pographie auch eine Uberschreitung der talseitigen ,Sockelhéhe* von 1,50 m méglich, aller-
dings nur, wenn das Untergeschoss entsprechend talseitig freigelegt wird, das Haus sich
also ,in den Hang einschmiegt®. Bei dieser Bauweise (UG+EG bzw. auch mit versetzten Ge-
schossebenen / ,split levels®, vgl. Regelbeispiele Nr. 3 und 4 auf dem Planblatt) sind dann
die First- und die Wandhdéhe ab der OK FFB im untersten, talseitig freigelegten Geschoss zu
messen (UG bzw. EG2). Ziel der Regelung ist es, dreigeschossige Gebaudeansichten zur
Talseite hin auszuschlieBen, um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Hoheneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

First- und Wandhéhe

Im Hinblick auf die umgebende Bebauung und die Ortsrandlage des geplanten Baugebiets,
werden eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,50 m und eine maximale Wandhéhe (WH) von
6,50 m festgesetzt.

Aufgrund der Mdglichkeit von ,Hanghausern“ mit freigelegtem Untergeschoss, insbesondere
im sadlichen Geltungsbereich, werden fur die Ermittlung der First- und Wandhdhe unter-
schiedliche Bezugspunkte in Abhangigkeit der Bauweise bzw. des Gebaudetyps festgesetzt:

Bezugspunkt bei den Bauweisen EG+OG bzw. EG+DG ist die Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss (vgl. Regelbeispiele Nr. 1 und 2 auf dem Planblatt).

Bezugspunkt bei den Bauweisen UG+EG und ,split levels® ist die Oberkante FertigfuBboden
im Untergeschoss (OK FFB UG) bzw. in der versetzten, tieferliegenden Erdgeschossebene
(OK FFB EGy) (vgl. Regelbeispiele Nr. 3 und 4 auf dem Planblatt).

Die Wandhéhe im Sinne dieses Bebauungsplans ist das MaB zwischen dem jeweiligen Be-
zugspunkt und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Dachform und -neigung

Nicht zuletzt aufgrund der exponierten Ortsrandlage soll in dem Baugebiet Gberwiegend an
einer traditionell landschaftstypischen Bauweise mit Satteldachern festgehalten werden. Eine
zu starke Einschrankung der Gestaltungsmdglichkeiten scheint allerdings aus heutiger Sicht
nicht mehr zeitgeman, so dass mit einer vergleichsweise groBen Spannweite der zuldssigen
Dachneigung eine gewisse Offnung fiir modernere Bauformen erméglicht werden soll. Dar-
Uber hinaus werden neben Sattelddchern auch Pultdacher in versetzter Bauweise (,Versetz-
tes Pultdach®) zugelassen. Insgesamt werden fur das Baugebiet fir Hauptgebaude folgende
Dachformen und -neigungen zugelassen:

- Satteldach (SD), Dachneigung 15-38°
- Versetztes Pultdach (VPD); Dachneigung 10-25°
Flr untergeordnete Anbauten an das Hauptgebdude werden auBerdem Flachdacher bzw.

flach geneigte Dacher zugelassen, um beispielsweise den Anbau von Wintergarten oder
moderner Windfénge zu ermdglichen.

Far Garagen, Carports und Nebengebdude sind samtliche Dachformen mit Dachneigungen
von 0 bis 38° zulassig. Hierdurch sollen den Bauherren auch bei der Garagen- und Neben-
gebaudegestaltung moderne aber auch kostensparende Bauweisen ermdglicht werden. Es
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wird in diesem Zusammenhang jedoch darauf hingewiesen, dass die Errichtung von Gara-
gen und Nebengeb&duden mit Seitenwanden aus Well- und Trapezblech unzulassig ist.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind flr Hauptgebdude Dachsteine oder Dachziegel zulédssig. Fur
Garagen, Carports und Nebengebaude sowie untergeordnete Anbauten an das Hauptge-
b&ude kdénnen auch andere Dacheindeckungen verwendet werden.

Die Dacheindeckung ist in roten bzw. rotbraunen, schwarzen oder schwarzgrauen Farbténen
zu halten. Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher sind Dachbegrinungen zulassig und
erwunscht.

Dachaufbauten

Die Errichtung von Zwerchhausern/Zwerchgiebeln sowie Dachgauben als Giebel- oder
Schleppgauben wird zugelassen. Aus gestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass der
First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben mindestens 0,50 m unter
dem Hauptfirst des Gebaudes liegen muss.

Solaranlagen

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien und vor dem Hintergrund des Klimawan-
dels wird die Nutzung von Solarenergie (Solarthermie, Photovoltaik) grundséatzlich begrift.
Die Uberwiegende Siudausrichtung des Baugebietes begunstigt hier hohe Ertrage.
Gleichzeitig erfordert der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes einen gestalterischen
Rahmen fir die Anbringung von Solaranlagen auf Dachern:

Auf geneigten Dachern missen Anlagen zur Solarenergienutzung parallel zur Dachhaut
ausgefuhrt oder in die Dachhaut integriert werden.

Auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern (bis max. 9°) ist die Aufstdnderung von Anla-
gen zur Solarenergienutzung bis zu einem maximalen Aufstellwinkel von 35° gegenuber der
Horizontalen zulassig. Aufgestanderte Solaranlagen miissen dabei einen Abstand von min-
destens 1,50 m zum Dachrand aufweisen.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Fassade wird aus stéadtebaulichen Grliinden ausge-
schlossen.

Fassadengestaltung

Um die Bildung stérend wirkender Baukérper (,Fremdkdrper®) im Ortsbild zu verhindern,
werden folgende Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen:

AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden. Fir den Anstrich sind
ortstbliche, gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben sind unzulassig.

Zum Schutz des Ortsbildes werden auBerdem typische Blockhauser (,Baumstammhauser®)
ausgeschlossen. Holzh&user in einfacher Bauweise sind jedoch zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Gesamthdhe einschlieBlich Zaun
von 1,20 m Uber Oberkante StraBe bzw. Gehweg nicht Uberschreiten, um negative Auswir-
kungen auf das Ortsbild und eine optisch einengende Wirkung bzw. Sichtbehinderungen im
Verkehrsraum zu vermeiden.
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Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Sockelmauern bis maximal 0,50 m sowie
Gabionen bis maximal 1,20 m Héhe Uber OK StraBe zulassig. Um eine Beeintrachtigung von
Kleinlebewesen (lgel, etc.) zu verringern, wird jedoch empfohlen auf die Errichtung von (So-
ckel-)Mauern grundsétzlich zu verzichten.

Ansonsten sind Mauern und Bretterverschlage als Einfriedungen unzuléssig.

Geldndemodellierung

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sollten Verédnderungen des natirlichen Gelan-
des grundsatzlich auf ein Mindestmalf beschrankt werden. Aufgrund des hangigen Gelandes
sind Eingriffe in die naturliche Topographie jedoch nicht zu vermeiden. Um fur die Gelande-
modellierungen einen stadtebaulichen Rahmen vorzugeben, werden folgende Festsetzungen
getroffen: Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundsticken sind mit
einer maximalen Gesamtbdschungshéhe von 1,50 m terrassenférmig auszubilden. Die B6-
schungsflachen sind zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:1,5
sein.

Senkrechte Abtreppungen zwischen den einzelnen Baugrundstiicken mit Béschungsmauern
oder Gabionenwanden sind bis zu einer maximalen Mauerhéhe von 1,00 m zugelassen.

3.8 Gemeinschaftsanlagen

Am 6stlichen Rand des Planungsabschnitts 2 ist auf einer Flache von rund 1.670 m? die An-
lage eines groBzlgig dimensionierten Kinderspielplatzes vorgesehen (siehe nachrichtliche
Darstellung des Gesamtkonzepts auf dem Planblatt). Durch die Lage am éstlichen Rand des
Baugebietes ,Spitzelberg” ist auch eine gute Erreichbarkeit fir die Bewohner des Altorts
bzw. des 6stlich angrenzenden Baugebietes ,Niederfeld* gegeben.

Im vorliegenden Planungsabschnitt 1 ist eine 6ffentliche Grinflache als Gemeinschaftsanla-
ge im Bereich der drei zu erhaltenden Eichen innerhalb des Baugebietes vorgesehen. Auf
etwas mehr als 1.000 m? soll hier eine Flache mit Aufenthaltsqualitat als 6ffentlicher und so-
zialer Raum entstehen. Hier kénnen unter anderem Sitzgelegenheiten eingerichtet werden,
um eine Art ,Nachbarschaftstreff‘ zu schaffen. Bis zur Umsetzung des zweiten Planungsab-
schnittes mit dem Kinderspielplatz kann diese Grinflache ggf. auch als Spielflache flr Kinder
genutzt werden.

3.9 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Ziele der grinordnerischen Gestaltung sind insbesondere der Erhalt und die Einbindung der
héherwertigen, abschnittweise biotopkartieten Gehdlzstrukturen, die Bildung einer wir-
kungsvollen Randeingrinung sowie die Foérderung der inneren Durchgriinung des Bauge-
biets.

Die bestehenden Gehdélzstrukturen am sidéstlichen Rand des Geltungsbereichs sowie die
drei markanten Eichen werden vollstdndig Uber ein Erhaltungsgebot als Erhalt festgesetzt.
Als Ergédnzung werden angrenzend Baumpflanzungen auf 6ffentlichem Grund vorgesehen.

Entlang der nordwestlichen und der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist zur Eingri-
nung und Einbindung in die Landschaft eine Baumreihe aus mittel- bis groBkronigen Laub-
baumen zu pflanzen (Pflanzgebot A). Neben der eingrinenden Wirkung kénnen die Baume
in Zusammenhang mit dem extensiven Gras-Kraut-Saum im Unterwuchs Lebensraum fir
stérungsunempfindliche Arten bieten. Aufgrund ihres kinftigen Werts fiir die Ortsrandeingri-
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nung sowie der Bedeutung als Lebensraum werden die Baumreihen als Ausgleichsflache
anerkannt.

Im Bereich der Stellplatze und entlang der ErschlieBungsstraBe werden weitere Baumpflan-
zungen festgesetzt (Pflanzgebot A). Diese dienen sowohl der Durchgrinung und Auflocke-
rung des Baugebiets als auch der Beschattung der Verkehrs- und Parkplatzflachen.

Im Bereich der zu erhaltenden Eichen wird eine 6ffentliche Grinflache festgelegt. Diese ist
als Grinflache mit Aufenthaltsqualitat zu gestalten, sodass sich ein ,Treffpunkt” entwickeln
kann. Neben den drei pragenden Eichen kdnnen weitere Pflanzungen vorgenommen wer-
den. Befestigte Flachen fiir Wege und Sitzplatze sind in geringem Umfang zul&ssig.

Um dartber hinaus die innere Durchgriinung des Baugebiets zu férdern, wird in der Satzung
die Pflanzung von einem hochstdmmigen, heimischen Laubbaum je angefangene 500 m?
Grundsticksflache auf den privaten Bauparzellen vorgeschrieben (Pflanzgebot B).

Die Pflanzlisten nennen eine landschaftsplanerische Vorauswahl geeigneter Laubgehdlze,
die eine kulturlandschaftstypische Artenauswahl férdern sollen. Das Verbot einiger fremdlan-
discher standortfremder Arten soll einem stadtischen, ,sterilen“ Charakter entgegen wirken.

3.10 Auswirkungen auf éffentliche Einrichtungen

Die Gemeinde Schernfeld verfiigt in Schernfeld selbst Uber eine Kindertagesstatte (Grofta-
gesstatte Dinolino), einen Kindergarten (St. Pius) sowie einen Waldkindergarten (Schernfel-
der Waldwichtel). Einen weiteren Kindergarten (St. Anna) gibt es im Ortsteil Rupertsbuch.

Es stehen somit ausreichende Einrichtungen zur Verfigung, um die zu erwartende zuséatzli-
che Nachfrage aufgrund des neuen Baugebiets abzudecken. Gegebenenfalls erforderliche
Erweiterungen der genannten Einrichtungen sind von der Gemeinde rechtzeitig einzuplanen.

Schernfeld verfligt dariliber hinaus Uber eine Grundschule. Die Aufnahme weiterer Schler in
Folge eines Bevilkerungszuwachses ware begrifenswert, um den langfristigen Erhalt der
Schule zu sichern.

3.11 Flachennutzung

Tabelle 1: Flachennutzung im geplanten Baugebiet ,Spitzelberg*

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut
Wohnbauflachen 60,5 % 24.800 m?
Offentliche Verkehrsflachen 16,3 % 6.680 m2
Offentliche Griinflichen (einschl. Wiesenweg und 16,6 % 6.800 m2
befahrbare Grinstreifen)

Private Grinflachen 6,6 % 2.710 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 40.990 m?
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4 Immissionsschutz

4.1 Schallimmissionsschutz

Kléranlage Schernfeld

Gemessen von der stdéstlichen Spitze des zweiten Planungsabschnitts befindet sich in ca.
50 m &stlicher Entfernung die Klaranlage Schernfeld.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg“ war der
Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten schutzbedurftigen Nutzungen (All-
gemeines Wohngebiet) auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch anlagenbe-
dingte Gerausche zu keiner Einschrankung der praktizierten Betriebsablaufe oder gar zu
einer Gefahrdung des Bestandsschutzes der Klaranlage Schernfeld fiihren kann.

Hierflr wurde durch die Hoock & Partner Sachverstandige Part mbB, Am Alten Viehmarkt 5,
84028 Landshut mit Datum vom 13.11.2019 ein immissionsschutztechnisches Gutachten
zum Schallimmissionsschutz erstellt. Das Gutachten liegt den Bebauungsplanunterlagen als
Anlage bei.

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das
den Betrieb der Klaranlage Schernfeld im Hinblick auf Larmemittenten einschlieBlich Liefer-
und Fahrverkehr nachbildet. Die Simulationsergebnisse zeigen, dass der betrachtete Klaran-
lagenbetrieb im Geltungsbereich der Planung Beurteilungspegel bewirken wird, welche die
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die gleich lautenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm am maBgeblichen Immissionsort (néchstgelegene Baugrenze des geplanten Wohn-
baugebiets) sowohl tagslber als auch nachts einhalten bzw. deutlich unterschreiten.

Das Gutachten kommt letztendlich zu dem Ergebnis, dass der Schutz der Nachbarschaft vor
anlagenbedingten Larmbelastungen durch den Betrieb der Klaranlage Schernfeld, einschlief3-
lich des dazugehdrigen Fahrverkehrs, im Zuge des Bauleitplanverfahrens nach den Vorgaben
der DIN 18005 bzw. der TA Larm als gewahrt anzusehen ist. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Spitzelberg® durch die Gemeinde Schernfeld steht somit in keinem Konflikt mit den ein-
schlagigen Schallschutzanforderungen. Eine Einschréankung oder Geféhrdung des Klaranla-
genbetriebs durch die heranriickende Wohnbebauung bzw. die Anderung der Schutzbeduirftig-
keit der nachstgelegenen Wohnbebauung ist somit nicht zu beflrchten. Festsetzungen im Be-
bauungsplan zum Schallschutz hinsichtlich Gewerbelarm sind nicht erforderlich.

Betrieb von Luftwdrmepumpen

Die zwischenzeitlich haufige Nutzung von Luftwdrmepumpen zu Heizungszwecken flhrt in
der Praxis immer wieder zu nachbarschaftlichen Konflikten aufgrund von Schallimmissionen.
Die Aufnahme der nachfolgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan soll helfen, solche
Konflikte zu vermeiden, indem eindeutige Vorgaben hinsichtlich der Installation und Nutzung
von Luftwarmepumpen sowie Kraft Warme-Kopplungsanlagen getroffen werden:

Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen
Nachweis zu erbringen, dass die Anlage im Volllastbetrieb einen Schallpegel von 30 dB(A)
an den nachstgelegenen Wohngebduden bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundstiicks
nicht Uberschreitet. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im
Gebé&ude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen. Im Rahmen der Errichtung des Vor-
habens ist fir die Einhaltung des Schallpegels der Bauherr verantwortlich.
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In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt , Tieffrequen-
te Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil Ill)* vom Februar 2011
verwiesen.

4.2 Luftreinhaltung

Kléranlage Schernfeld

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg” durch die
Gemeinde Schernfeld wurde durch die Hoock & Partner Sachverstandige Part mbB, Am Al-
ten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit Datum vom 16.11.2019 ein immissionsschutztechni-
sches Gutachten zur Luftreinhaltung erstellt. Das Gutachten liegt den Bebauungsplanunter-
lagen als Anlage bei.

Im Rahmen der Begutachtung wurde Uberprift, ob die Vertraglichkeit der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Spitzelberg* (einschlieBlich zukliinftigem Planungsabschnitt 2) geplan-
ten Wohngebaude mit der Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes mit den
durch der auf dem Grundstick FI.-Nr. 537 der Gemarkung Schernfeld gelegenen Abwasser-
anlage hervorgerufenen Geruchsimmissionen gewahrleistet ist. Fir die Abwasseranlage
wurde eine Ausbreitungsrechnung nach Anhang 3 der TA Luft zur Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionen durchgeflhrt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung sind auf einer Geruchsbelastungskarte im An-
hang des beiliegenden immissionsschutztechnischen Gutachtens dargestellt. Die prognosti-
zierten Geruchsstundenhaufigkeiten wurden mit dem in der Geruchsimmissions-Richtlinie
GIRL fdr ein Wohngebiet genannten Immissionswert von 10 % und der irrelevanten Zusatz-
belastung von 2 % verglichen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorge-
sehenen Nutzungsart zugeflhrt werden kann, ohne die Belange des Immissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Der Immissionswert wird flachendeckend auf den
Uberbaubaren Flachen eingehalten bzw. liegt Uberwiegend sogar deutlich unter der in der
GIRL definierten irrelevanten Zusatzbelastung bis hin zur rechnerischen Nachweisgrenze.

Aufgrund der Tatsache, dass eine irrelevante bzw. zum GroB3teil sogar keine Geruchsbelas-
tung an den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans durch die Abwasseranlage vorliegt, werden keine schadliche Umwelteinwirkungen
i. S.v.§ 3 Abs. 1 BImSchG in Form von Geruchsimmissionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans hervorgerufen. Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz der Nachbar-
schaft vor unzulassigen Geruchsimmissionen sind somit nicht erforderlich.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaBer Bewirt-
schaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke unvermeid-
liche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Giille oder Festmist sowie weitere typi-
sche landwirtschaftliche Emissionen (Staub, L&rm, etc.) ergeben kdnnen. Diese sind von den
zukunftigen Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen.
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5  Ver- und Entsorgung

5.1 Schmutzwasserbeseitigung, Niederschlagswasserableitung

Die Ortschaft Schernfeld wird bislang vorwiegend im Mischsystem entwéassert und besitzt
eine zentrale biologische Klaranlage fur 3000 EW.

Bei der Klaranlage handelt es sich um eine Belebungsanlage mit Langzeitbellftung und ae-
rober Schlammstabilisierung. Die Reinigungsleistung kann unter Berlcksichtigung der Ab-
laufwerte als sehr gut bezeichnet werden. Gegenwartig werden vom Ingenieurbiro Klos,
Spalt, die Mischwasserbehandlung und die Reinigungsleistung der Klaranlage neu Uber-
rechnet und nachgewiesen.

Das Neubaugebiet Spitzelberg wird aus 6kologischen und mittelfristig auch wirtschaftlichen
Griinden im Trennsystem mit getrennter Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers
entwassert.

Das héausliche Abwasser des Neubaugebiets wird in getrennten Kanalleitungen gesammelt
und am sldlichen Rand des Gesamt-Baugebiets (iber eine Hebeanlage dem vorhandenen
gemeindlichen Mischwassernetz in der TalstraBe zugeleitet. Der geplante Standort der
Pumpstation ist im Planblatt zeichnerisch dargestellt (Symbol ,P“ in der sidlichen Spitze des
Planungsabschnitts 2). Das Mischwasserkanalnetz der Ortschaft ist ausreichend dimensio-
niert, um die Schmutzwassermenge aus dem Baugebiet schadlos abflihren zu kénnen. Das
Abwasser wird der vollbiologischen Kléaranlage Schernfeld zugeleitet. Die Belebungsanlage
mit Langzeitbellftung ist ausreichend dimensioniert, um die zusatzliche Schmutzwasser-
fracht richtliniengemaf behandeln zu kénnen.

Das innerhalb des Neubaugebiets anfallende Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und den privaten Dach- und Hofflachen wird in separaten Sammelleitungen
abgeleitet. Zur teilweisen Ruckhaltung und Nutzung des Regenwassers von privaten Baufla-
chen wird auf jedem Baugrundstiick die Errichtung einer Zisterne mit 5 m® Volumen vorge-
schrieben.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im Gelandetiefpunkt am stdwestlichen
Rand des Gesamt-Baugebiets in einer Regenwasserbehandlungsanlage gesammelt, behan-
delt und in einem unterirdischen Regenrickhaltebecken gepuffert. Das zurlickgehaltene Re-
genwasser wird gedrosselt Gber einen vorhandenen Ablaufgraben zur Altmahl abgeleitet.

Fir die vorbeschriebene Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserableitung wird vom
Ingenieurbiro Klos, Spalt, eine separate Entwasserungsplanung auf der Grundlage der ein-
schlagigen Richtlinien und Regelwerke erstellt.

FOr die Abwasserentsorgung im Trennsystem mit Ableitung des behandelten Nieder-
schlagswassers uber ein Regenrlckhaltebecken in den Vorfluter Altmuhl ist durch die Ge-
meinde Schernfeld eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Eichstatt einzuholen.

Fldchenbefestigungen

Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Schonung des natirlichen Wasser-
haushalts mit gréBtmdglicher Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den natdrlichen
Wasserkreislauf anzustreben. Den Bauwerbern wird deshalb empfohlen, Einfahrten und
Hofbefestigungen in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasenfugenpflaster,
Pflaster mit aufgeweiteten und splittverfillten Fugen, Rasengittersteine, etc.).
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Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Unverhaltnismasig groBe Fla-
chenversiegelungen sind zu vermeiden.

Regenwassernutzung, Zisternen

Um einen zusatzlichen Beitrag zur dezentralen Niederschlagswasserriickhaltung
und -nutzung zu leisten und die Auswirkungen auf den natirlichen Wasserkreislauf zu mini-
mieren, ist das Niederschlagswasser von Dachflachen auf dem jeweiligen Baugrundstick in
einer Zisterne zu sammeln. Das Nutzvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m3 pro Ein-
familienhaus bzw. 3 m3 pro Doppelhaushélfte betragen. Der Uberlauf der Zisterne kann an
den geplanten Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

Es wird empfohlen, das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser aus den Dach-
flachen zur Gartenbewéasserung zu verwenden (siehe hierzu auch Kapitel 3.6).

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Bau von Zisternen und soge-
nannten Grauwasseranlagen geman § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesund-
heitsamt zu melden ist. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und
nach den Regeln der Technik ausgefihrt werden.

Grundwasser/Schichtwasser

Sollte beim Baugrubenaushub Grund- oder Schichtwasser aufgeschlossen werden, ist eine
Erlaubnis nach Art. 15 i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. In
diesem Fall sind eventuelle Kellergeschosse gegen driickendes Wasser zu sichern und ge-
gebenenfalls als wasserdichte Wannen auszufihren. Eine Ableitung von Grund- und
Schichtwasser Uber die Kanalisation ist nicht gestattet.

5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Sappenfelder Gruppe sichergestellt. Das Ver-
sorgungsnetz ist im Zuge der BaugebietserschlieBung entsprechend zu erweitern. Eine ent-
sprechende Technische Planung ist von einem Fachburo zu erstellen.

5.3 Stromversorgung

Das Planungsgebiet wird in Teilbereichen von einer 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz
GmbH Uberquert. Die Freileitung wird im Zuge der BaugebietserschlieBung abgebaut und
unterirdisch neu verkabelt. Eine entsprechende Abstimmung zwischen Gemeinde und Ver-
sorgungstrager hat bereits stattgefunden.

Die Stromversorgung des Wohnbaugebietes erfolgt durch die N-ERGIE nach entsprechen-
der Netzerweiterung. Die Verteilung kann mittels Erdverkabelung im Bereich der geplanten
Gehwege erfolgen.

Bei Pflanzungen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

In Abstimmung mit der N-ERGIE wurde im zukinftigen Planungsabschnitt 2 in der Nahe des
Kinderspielplatzes eine Flache far die Errichtung einer Trafostation in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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5.4 Gasversorgung

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas durch die N-ERGIE Netz GmbH ist im Rah-
men der BaugebietserschlieBung zu prifen.

5.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche Mal3-
nahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien empfohlen. In Anbetracht der gunstigen
Sldausrichtung des Baugebietes wird zur Nutzung von Solarenergie insbesondere die Er-
richtung solarthermischer und/oder Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen empfohlen.

Auf die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Nutzung von Solaranlagen an
und auf Gebauden wird verwiesen (siehe hierzu Kapitel 3.7).

5.6 Fernmeldeanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von der Ge-
meinde zu beauftragenden Unternehmen.

Es wird empfohlen bei der ErschlieBung des Baugebiets bereits Leerrohre fir eine mégliche
Breitbandversorgung des Gebiets mit zu verlegen (sog. ,Speedpipes” fir Glasfaserkabel).
Gegebenenfalls ware auch die Verlegung von Hausanschlissen flur Glasfaserkabel anzu-
denken (,FTTH — Fibre To The Home").

Bei Pflanzungen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen
und -leitungen einzuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, sind vom Pflanzenden entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

5.7 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis Eichstatt. Das Verkehrskonzept des Neubaugebiets ist so ausgelegt, dass eine
ordnungsgemafe Abfall- und Wertstoffentsorgung grundsatzlich sichergestellt ist.

5.8 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets ,Spitzelberg“ ist in mehreren Bauabschnitten vorgesehen.
Der erste Bauabschnitt mit 35 Bauparzellen soll zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans erschlossen werden und dient vor allem der Deckung des kurzfristigen Bedarfs. Die
ErschlieBung weiterer Bauabschnitte erfolgt bedarfsgerecht und abschnittsweise in Abhéan-
gigkeit von der zukunftigen Nachfrage.

Zur Vermeidung der privaten Bevorratung von Bauland sollen die gemeindlichen Bauflachen
ausschlieBlich mit einem Bauzwang verkauft werden.

Far die VerkehrserschlieBung und die Entwasserung sind von einem Fachburo entsprechen-
de Bauentwirfe zu erstellen. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in die Altmunhl
oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Eichstéatt (Ab-
teilung Wasserecht) zu beantragen.
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6 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berlcksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des
Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 15 und 18 BNatSchG.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan soll die planungs-
rechtliche Grundlage fir eine Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets geschaffen wer-
den.

6.1 Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung“ (ergédnzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im Mai 2018 sowie die Auswertung folgender, vorhandener Datenquellen:

- Umweltatlas Bayern
- Amtliche Biotopkartierung Bayern
- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz)

- Bayern-Atlas Plus.

Die Berucksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden fur die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung vom Januar 2003).

6.2 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Natura 2000

Sltdwestlich des Geltungsbereichs schlieBen schmale Randflachen der groBraumigen Natu-
ra 2000-Schutzgebiete FFH-Gebiet 7132-371 "Mittleres AltmUhltal mit Wellheimer Trockental
und Schambachtal" sowie Vogelschutzgebiet 7132-471 "Felsen und Hangwalder im Altmuhl-
tal und Wellheimer Trockental" an. Die Waldflachen etwa 130 m sldlich der Geltungsbe-
reichsgrenze sind ebenfalls Teil der Schutzgebiete (vgl. Abbildung 3). Die Schutzgebiets-
grenzen verlaufen in diesem Abschnitt deckungsgleich. Die Schutzgebietsgrenzen werden in
Anlage 1 - Bestandsplan dargestellt.

Das FFH-Gebiet umfasst bei einer GesamtgréBe von 4.264,13 ha komplexe Hangbereiche
des westlichen und zentralen Kernbereichs des AltmuUhltaldurchbruchs im Frankenjura mit
einigen Seitentélern sowie Grinland gepragten Abschnitten in der Aue. Laut Standarddaten-
bogen stellt das Gebiet den wichtigsten Biotopverbund fiir Trocken- und Felsstandorte in der
stdlichen Frankenalb mit wertvollen Waldlebensraumtypen und einem der wenigen Vor-
kommen der Mannie in Bayern dar.
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Laut Standarddatenbogen stellt das insgesamt 3.610,89 ha groBe Vogelschutzgebiet einen
typischen Ausschnitt der sddlichen Frankenalb mit buchenreichen Hangwaldern, Felsen,
Magerrasen, Wacholderheiden sowie teilweise breiten Talauen dar. Die Bedeutung des Ge-
biets liegt u.a. im wichtigsten Biotopverbund fir Trocken- und Felsstandorte in der stdlichen
Frankenalb in Verbindung mit Buchenwald-Lebensraumtypen einschlieBlich der entspre-
chenden Arten. AuBerdem stellt das Gebiet ein mittelbayerisches Dichtezentrum von Wan-
derfalke und Uhu dar.

Mit Ausnahme einer schmalen, direkt angrenzenden, Flache am slidwestlichen Rand des
Geltungsbereichs liegt der Bebauungsplan etwa 130 m nérdlich der Schutzgebiete. Direkte
Eingriffe sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen
Nutzungen im Geltungsbereich und auf den stdlich angrenzenden Flachen sowie der dstlich
angrenzenden Siedlungsflachen bestehen fir die Randflachen der Natura 2000-Gebiete be-
reits Vorbelastungen. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der im Standarddatenbo-
gen genannten Arten und Lebensraumtypen bzw. eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands sind aufgrund der GroBraumigkeit der Gebiete, der geringen Tangierung sowie der
bestehenden Vorbelastungen nicht zu erwarten.

In der Anlage 4 erfolgt jeweils eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung fir beide Gebiete.

Schutzgebiete geméal3 Bundesnaturschutzgesetz

Die Gemeinde Schernfeld liegt innerhalb des groBraumigen Naturparks "Altmihital”", der be-
sondere Funktionen als Erholungsgebiet aufweist. Weitere Schutzgebietsausweisungen sind
innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden (vgl. Abbildung 3).

Weite Landschaftsteile im Umfeld von Schernfeld sind auBerdem in das Landschaftsschutz-
gebiet "Schutzzone des Naturparks "Altmahltal™ einbezogen. Die Grenze des Landschafts-
schutzgebiets liegt etwa 200 m nérdlich bzw. etwa 130 m sidlich des Geltungsbereichs. Er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets sind nicht zu er-
warten. Die Schutzgebietsgrenze wird in Anlage 1 — Bestandsplan dargestellt.

Biotopkartierung

Im Geltungsbereich und angrenzend bzw. im direkten Umfeld sind mehrere Hecken- und
Gehodlzbestande in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst (vgl. Abbildung 3). Die Abgren-
zungen inkl. Nummer werden in Anlage 1 — Bestandsplan dargestellt. Es handelt sich um
folgende Biotopteilflachen:

- Biotop-Nr. 7032-064 - Hecken und Feldgehélze um Schernfeld
Teilflache -044 - westliche Teilflache innerhalb des Geltungsbereichs
Teilflachen -041, -042 und -043 - stddstlich auBerhalb des Geltungsbereichs

- Biotop-Nr. 7132-061-002 - 3 Einzelhecken norddstlich von Eberswang
stidwestlich auBerhalb des Geltungsbereichs

Die gut strukturierten Gehdlzbestande des Biotops 7032-064 setzen sich aus heimischen
Laubholzarten zusammen. Es dominieren Schlehen und Blut-Hartriegel, dazu kommen
Schwarzer Holunder, Hunds-Rose und andere Arten. Dazwischen stehen eingewachsene,
z.T. alte und markante Stiel-Eichen, Vogel-Kirschen, Sal-Weiden als Uberhalter. Sdume zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind in der Regel nur sehr schmal ausge-
pragt und durch nitrophile Hochstauden insbesondere Brennnessel gepragt.

Seite 24 von 57



Bebauungsplan Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg” Begriindung i. d. F. vom 04.09.2020

Die sudwestlich liegende Hecke (7132-061) wird in der Zusammensetzung durch Feld-Ahorn
und WeiBBdorn dominiert. Am 6éstlichen Rand ist Schlehengeblisch vorgelagert, das randlich
in Brennnesselsaum Ubergeht.

Die Heckenbestande innerhalb des Geltungsbereichs werden Uber ein Erhaltungsgebot fast
vollsténdig erhalten. Sie sind wahrend angrenzender Bautatigkeiten vor Beeintrachtigungen
zu schitzen. Gegebenenfalls erforderliche kleinflachige Rickschnitte sind aus artenschutz-
rechtlichen Griinden im Winterhalbjahr durchzufihren (vgl. Kap. 7.3.1).

Die Bedeutung der Hecken als Lebensraum fir Gehdlzbriter, Fledermause und Kleinséduger
wird insbesondere fiir die innerhalb des Baugebiets liegenden Bestdnde abnehmen. Fiir die
randlich liegenden Bestdnde nehmen Beunruhigungen zu. Fur stérungsunempfindliche Tier-
arten stehen die Habitatstrukturen weiterhin zur Verfigung. AuBerdem weisen die Geholze
kinftig weiterhin Bedeutung als Trittsteine im Biotopverbund auf.

Abbildung 3: Luftbild des Geltungsbereichs mit Schutzgebietsabgrenzungen
(gesamter Ausschnitt = Naturpark
grines Punktraster = Landschaftsschutzgebiet
dunkelrote Schraffur = FFH-Gebiet
dunkelgriine Schraffur = Vogelschutzgebiet
rote, enge Schraffur = Amtliche Biotopkartierung Bayern)

6.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt flir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Bertcksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen werden
im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ist ein
Schutzgut nicht betroffen oder sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten, werden die Auswirkungen als nachrangig bezeichnet.
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Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft wahrend der Bauphase wie beispielsweise temporarer Flachenbedarf fir Lagerplatze
und Baustellenzufahrten, Bodenumlagerung und -verdichtung, Immissionen und Erschitte-
rungen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Auswirkungen des Bauvorhabens entstehen v.a. durch die zunehmende
Versiegelung, die Uberformung von Vegetationsstrukturen und visuelle Effekte durch die
neue Bebauung. Die Auswirkungen werden im Folgenden beschrieben und bewertet.

Unter betriebsbedingten Auswirkungen des Bauvorhabens sind die Beeintrachtigungen
durch die Nutzung als Wohngebiet z.B. Anliegerverkehr zu verstehen.

6.3.1 Schutzgut Boden

Bestand:

Naturrdumlich kann Schernfeld der "Hochflache der Stdlichen Frankenalb" als Untereinheit
der "Sudlichen Frankenalb" zugeordnet werden. Geologisch betrachtet besteht die Hochebe-
ne aus einer fast ebenen, hochgehobenen WeiBjura-Platte (Malm) mit Mergel-, Kalk- und
Dolomitstein (ABSP und Geologische Karte von Bayern, 1:500.000).

Der geologische Untergrund wird durch relativ kleinflachig variierende Kalk- und Dolomit-
steineinheiten gepragt. Der direkte Geltungsbereich wird durch tertidre bis quartare Alblehm-
Uberdeckungen bzw. quartdre Hangschuttablagerung Uberdeckt. (Geologische Karte von
Bayern, 1:25.000).

Auf diesem Untergrund haben sich vorherrschend (Braunerde-)Terra fusca aus Ton bis Ton-
schutt der Deckschichten tber verwittertem Carbonatgestein gebildet, in geringeren Anteilen
auch Braunerde Uber Terra fusca aus Schluff Gber Ton bzw. Tonschutt.

Die Bodenart im Geltungsbereich wird laut Bodenschatzungs-(Ubersichts-)Karte von Bayern
(M 1:25.000) als lehmiger Ton (LT) mit schlechter Zustandsstufe (5-6) charakterisiert.

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Durch bewirtschaftungsbedingte MafBnah-
men sind die landwirtschaftlich genutzten Béden anthropogen Uberpragt. Sie weisen ein ge-
stortes Bodenprofil sowie veranderte Bodeneigenschaften auf.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen sind nach dem Kenntnisstand der Gemeinde
Schernfeld innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Bdden umgelagert, Oberboden wird abgeschoben und zwischengela-
gert. Das gewachsene Bodengeflige wird gestért und Bodenfunktionen werden vortiberge-
hend ausgeschaltet. Aufgrund der bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung veranderten
Bodenverhéltnisse wird die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkung als gering eingestuft.

Durch die Anlage von Gebauden, StraBe und Zufahrten ist unter Beriicksichtigung der GRZ
von 0,4 mit einer dauerhaften Versiegelung von etwa 1,8 ha zu rechnen. In diesen Bereichen
gehen die natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktions-
flache und als Pflanzenstandort zum groBen Teil vollstdandig verloren. AuBerdem ergeben
sich aus der Versiegelung von Bodenflache Auswirkungen fiir die Schutzgiter Wasser, Kii-
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ma/Luft sowie Tiere und Pflanzen. Es handelt sich um anthropogen bereits veranderte,
landwirtschaftlich genutzte Béden, sodass der Kompensationsbedarf Gber die Bewertung der
betroffenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen ermittelt wird. Aufgrund der GréBe des
Baugebiets werden trotz der starken Durchgriinung, dem Erhalt der bestehenden Gehdlzbe-
stédnde und der Beschrankung der GRZ die anlagebedingten Auswirkungen als mittel bewer-
tet.

Aufgrund der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet und der ringférmigen ErschlieBung ist
trotz der GréBe nur mit geringen betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu rechnen.

Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstédndig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden werden aufgrund der Gré3e des
Baugebiets, der daraus resultierenden Versiegelung und des damit verbundenen dauerhaf-
ten Verlustes natlrlicher Bodenfunktionen trotz der niedrigen GRZ als Umweltauswirkungen
mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

6.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Die Grundwasserverhaltnisse werden durch die hydrogeologische Einheit der Malmkalke und
-dolomite gepragt. Die Verhaltnisse kénnen als bedeutendes Grundwasservorkommen ein-
gestuft werden. Der (Kluft-)Karst-Grundwasserleiter zeigt hohe, bei fortgeschrittener Verkars-
tung sehr hohe Trennfugendurchlassigkeit. In der Regel besteht nur ein sehr geringes bis
geringes Filtervermdgen, sodass das Grundwasser gegeniber Schadstoffeintragen nur ge-
ring geschutzt ist. Die Alblehmdeckschichten sowie die Hangschuttablagerungen zeigen je
nach Mé&chtigkeit nur eine geringe bis sehr geringe Porendurchlassigkeit.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im Umfeld nicht vorhanden.

Wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen bei ordnungsgemaBem Baustel-
lenbetrieb nach dem heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden,
sodass hier keine erheblichen Beeintrédchtigungen zu erwarten sind.

Die anlagebedingte Neuversiegelung von etwa 1,8 ha im Baugebiet durch die Bebauung und
ErschlieBung fuhrt zu einer Verminderung des Retentionsvermdgens, zu einer eingeschrank-
ten Versickerung und Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenab-
flusses.

Wie in den Kapiteln 3.6 und 5.1 dargelegt, wird eine gréBtmdgliche Rickfihrung von Nieder-
schlagswasser in den naturlichen Wasserkreislauf angestrebt, um den nattrlichen Wasser-
haushalt weitestgehend zu schonen. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem
unterirdischen Ruckhaltebecken gesammelt und gedrosselt Uber einen vorhandenen Ablauf-
graben der Altmuhl zugeleitet. Des Weiteren wird auf privaten Grundstiicken die Sammlung
von Niederschlagswasser in Zisternen und die Nutzung beispielsweise zur Gartenbewéasse-
rung festgesetzt. Die Empfehlung zur Nutzung versickerungsfahiger Belage auf befestigten
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Privatflachen (Wege, Zufahrten, Terrassen) dient ebenfalls einer gréBtmdglichen Rickfih-
rung von Niederschlagswasser in den natlrlichen Wasserkreislauf.

Aufgrund der Beschrankung der Grundflachenzahl, der starken Durchgriinung sowie der ge-
nannten MaBnahmen zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses werden die anlage-
bedingten Auswirkungen trotz der GréBe des Gebiets_als gering bis mittel bewertet.

Betriebsbedingt sind aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet keine erheblichen Geféhr-
dungen bzw. Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Fazit:

Unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als gering eingestuft.

6.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Im Vergleich zum sudlich angrenzenden Altmhltal weist die Hochflache der stdlichen Fran-
kenalb ein raueres Klima mit héheren Niederschlagen und niedrigeren Temperaturen auf.
Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen Uberwiegend bei 7 bis 8 °C. Die Jahresnieder-
schlage liegen bei 750 bis 850 mm und damit geringfligig unter dem bayerischen Landes-
durchschnitt von ca. 880 mm.

Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich von Schernfeld besitzen Funktio-
nen als Kaltluftentstehungsflachen, die sudlich liegenden Gehdlz- und Waldflachen als
Frischluftentstehungsflachen. Durch die nach Stden geneigte Hanglage westlich des Ortes
flieBen die Kalt- und Frischluft in Richtung Altmdhlaue ab. Eine klimatische Ausgleichsfunkti-
on fur die bestehenden Siedlungsflachen von Schernfeld ist eingeschrankt.

Auswirkungen:

Bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dies wurde bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans im Rahmen der Méglichkeiten beriicksichtigt.

Baubedingt ist durch den Baustellenverkehr eine Erhéhung der Staub- und Abgasemissionen
zu erwarten. Diese sind jedoch lokal und zeitlich eng begrenzt, weshalb die Auswirkungen
als gering bewertet werden.

Als Folge des Klimawandels ist neben einem allgemeinen Temperaturanstieg auch eine Zu-
nahme an Sommertagen und sogenannten ,HeiBen Tagen“ (Tageshéchsttemperatur Gber
25 °C bzw. 30 °C) zu erwarten. Gleichzeitig ist von einer Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen auszugehen (z.B. Starkregen und Trockenperioden)®. Eine Anpassung an diese
Folgen des Klimawandels wird insbesondere durch die dezentrale Niederschlagswasser-
versickerung sowie die Festsetzung von Zisternen zur Minimierung der Beeintrachtigung des

2 siehe hierzu: Der Klimawandel in Bayern, Auswertung regionaler Klimaprojektionen - Klimabericht

Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Augsburg 2012
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natirlichen Wasserkreislaufs erzielt. Hierdurch werden die natlrlichen Trinkwasserressour-
cen geschont und die Grundwasserneubildung geférdert.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen mit untergeordnetem Siedlungsbezug einzustufen waren. Die entste-
henden Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den Sommermonaten zur
starkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei.

Die zu erhaltenden Gehdlze, die festgesetzten &ffentlichen Grinflachen und insbesondere
die festgesetzten Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen minimieren durch
Verschattung der versiegelten und befestigten Flachen die Aufheizung an Sommertagen und
binden Stdube und Feinpartikel. Die Ausweisung als Wohngebiet mit einer Beschrankung
der Grundflachenzahl auf 0,4 und die Begriinung der nicht lberbaubaren Grundstlcksfla-
chen dienen ebenfalls der Minimierung der anlagebedingten Auswirkungen. Die Mdglichkeit
Flachdécher und flach geneigte Dacher zu begriinen, kann zusatzlich versiegelungsbedingte
Aufheizung mindern.

Unter Berlcksichtigung der genannten MaBnahmen sowie der GréBe des Baugebiets wer-
den die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft insgesamt als gering
bis mittel bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen vor allem durch Anliegerverkehr, Heizung und
Ahnliches. Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet sowie der starken Durch-
grinung werden keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Kii-
ma / Luft erwartet.

Fazit:

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Klima und Luft sind mit geringer Erheblichkeit einzu-
stufen.

6.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natirliche Vegetation wirden sich ohne menschliche Einflisse langfristig arten-
reiche Buchenwalder kalkhaltiger Standorte entwickeln, je nach LéBlberdeckung als Wald-
gersten-, Waldmeister- oder Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald.

Aufgrund der anthropogenen Nutzung ist die potentielle natirliche Vegetation nicht mehr
ablesbar.

Bestand:

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt (vgl. Anlage 1 — Bestands-
plan). Dabei werden die Flachen intensiv als Ackerflache, Zwischenansaat mit Klee bzw.
Grinland bewirtschaftet. Ackerrandstreifen und Sdume sind in der Regel nicht vorhanden
bzw. sehr schmal ausgebildet (vgl. Abbildung 4). Die intensiv bewirtschafteten landwirtschaft-
lichen Flachen werden als Flachen mit geringer Bedeutung flr Natur und Landschaft der
Kategorie | - oberer Wert zugeordnet (vgl. Kapitel 6.5.2 und Anlage 2 — Wertkategorien und
Eingriffsschwere).
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Abbildung 4: Blick Uber den stdlichen Rand des Geltungsbereichs von West nach Ost

Acker- und Grinlandflachen kdnnen als Lebensraum flr bodenbriitende Vogelarten sowie
als Nahrungshabitat fir verschiedene Tierarten — beispielsweise Luftjager, Greifvogel, Fle-
dermdause — dienen. Aufgrund der vorhandenen Beunruhigungen und der bestehenden senk-
rechten Storstrukturen sowie der fehlenden Saumstrukturen stellt der Geltungsbereich keine
optimalen Brutstandorte fir Bodenbriter dar. Detailliertere Aussagen zu einer méglichen
Betroffenheit sind Kapitel 7 zu entnehmen.

Im Nordosten des Geltungsbereichs liegt eine kleine landwirtschaftliche Gartenparzelle. Sie
wird mit einer bis etwa 5 m hohen, freiwachsenden Hecke aus Uberwiegend heimischen
Baumen und Strauchern wie Haselnuss (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus spec.),
Spitz- und Feld-Ahorn (Acer platanoides und campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare) sowie einzelnen Fliederblschen (Syringa vulgaris) eingefasst
(standortheimisches Gehdlz unter 10 Jahre). Im stdwestlichen Abschnitt wachst die Hecke
lickiger. In der stdlichen Ecke des Grundstlicks steht eine Birke (Betula pendula) mit etwa
10 cm Stammdurchmesser. Die Parzelle wird Uberwiegend als Grinland genutzt. Im ndérdli-
chen Bereich finden sich sowohl kleine Holzablagerungen, ein Hihnerfreilaufgehege als
auch brennnesseliberwachsene Erdablagerungen. Im stdlichen Abschnitt wachsen einige
junge Obstbaume. Teilflachen im Suden der Parzelle werden durch die stlich angrenzende
Baustelle als Lagerflache fir Erdaushub u.a. genutzt. Stellenweise hat sich llickige Ruderal-
flur angesiedelt. Die Parzelle wird aufgrund der Auspragung, Beeintrachtigung und Bedeu-
tung fur die Ortsrandeingriinung insgesamt der Kategorien | - oberer Wert zugeordnet.

Am sldoéstlichen Rand des Geltungsbereichs bzw. im naheren Umfeld wachsen auf Bé-
schungen und Feldrainen gut strukturierte Hecken- und Gehélzbestande aus heimischen
Laubholzarten. Es dominieren Schlehen (Prunus spinosa) und Blut-Hartriegel (Cornus san-
guinea), dazu kommen Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina)
und andere Arten. Uberhalter bilden z.T. alte markante Stiel-Eichen (Quercus robur), Feld-
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Ahorn (Acer campestre), Vogel-Kirschen (Prunus avium) oder Sal-Weiden (Salix caprea).
S&dume zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind in der Regel nur sehr
schmal ausgepragt und durch nitrophile Hochstauden insbesondere Brennnessel (Urtica dio-
ica) gepragt. Sie werden in Anlage 1 - Bestandsplan nicht gesondert dargestellt, sondern den
Gehdlzflachen zugeschlagen. Ein Teil der Gehdlzbestande ist in der Bayerischen Biotopkar-
tierung als Biotop 7032-064 erfasst. Auch die nicht in der Biotopkartierung erfassten Bestan-
de zeigen eine vergleichbare Auspragung. Aufgrund der Auspragung, der nur schmal ausge-
pragten Sadume, der wenigen alten Uberhalter werden die Gehdlzbestande beziiglich ihrer
Bedeutung fir Natur und Landschaft sowie fir das Landschaftsbild in Kategorie Il - oberer
Wert eingestuft werden.

Im Grinland stehen drei markante alte Stiel-Eichen (Quercus robur) (vgl. Abbildung 5). Die
teilweise mehrstdmmigen Baume weisen Stammdurchmesser von Uber 60 bis Gber 100 cm
auf. Die landwirtschaftliche Nutzung reicht fast bis an die Stammanséatze heran. Teilweise
finden sich kleinflachige Lesesteinablagerungen am Stammfu3. An den beiden nérdlichen
Eichen wachsen kleinflachig Hunds-Rose- und Ligustergebiisch (Rosa canina, Ligustrum
vulgare) im direkten Stammbereich. Neben ihrer Bedeutung fir Natur und Landschaft stellen
die Baume vor allem auch eine markante Struktur im Landschaftsbild dar. Sie werden der
Kategorie Il - oberer Wert zugeordnet.

Abbildung 5: Markante Stiel-Eichen

Gut strukturierte Gehdlzbestande und alte Laubbdume stellen Lebensraum und Nahrungs-
habitat fiir eine Vielzahl von Tierarten dar. Geeignete Hohlen fir Héhlenbriiter bzw. die Uber-
tagung von Fledermdusen konnten im Rahmen der Kartierung der Biotop- und Nutzungs-
strukturen nicht gefunden werden. Die Heckenbesténde innerhalb des Geltungsbereichs und
die Eichen werden Uber ein Erhaltungsgebot vollstdndig erhalten. Sie sind wahrend angren-
zender Bautatigkeiten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Gegebenenfalls erforderliche
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kleinflachige randliche Rodungen bzw. Riickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen Griin-
den im Winterhalbjahr durchzufihren (vgl. Kapitel 7.3.1).

Die Flachen im Geltungsbereich werden Uber unversiegelte Wirtschaftswege oder Uber
Griinwege erschlossen. Der Schotterweg im nérdlichen Geltungsbereich wird von Verkehrs-
begleitgriin gesdaumt. Die Pflegeintensitat und die Artenzusammensetzung sind vergleichbar
mit den angrenzenden Grinlandflachen. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung und der
Auspragung wird das Verkehrsbegleitgriin damit der Kategorie | - oberer Wert zugeordnet.
Die Wege werden je nach Nutzungsintensitat und Bewuchs in die Kategorien | - unterer Wert
bis | - oberer Wert eingestuft.

Zusammenfassend weist der Geltungsbereich aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
sowohl naturschutzfachlich als auch faunistisch lberwiegend geringe Bedeutung auf. Ho-
herwertige Strukturen sind insbesondere die Einzelbdume und gut strukturierten Gehdlzbe-
stdnde mit mittlerer bis hoher Bedeutung. Die Gehdlzstrukturen werden vollsténdig erhalten.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen stellt der Geltungsbereich Lebensraum und Nah-
rungshabitat flr verschiedene Brutvogelarten, Fledermause, Kleinsauger und Insekten dar.
Zauneidechsen konnten im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen nicht
gefunden werden. Die wenigen vorhandenen Saumstrukturen sind tGberwiegend stark brenn-
nesselbewachsen. Grabbares Substrat und Sonnplatze fehlen. Genauere Aussagen zur
faunistischen Bedeutung und moglichen Beeintrachtigungen erfolgen in Kapitel 7.4. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung, die Wirtschaftswege und die angrenzenden Siedlungsfla-
chen sind Vorbelastungen vorhanden.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung filhrt zu Verlust und Uberformung der o0.g. Biotop- und Nutzungs-
strukturen und stellt damit einen Eingriff gemaB § 14 BNatSchG dar. Den gréBten Anteil
nehmen die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen mit geringer naturschutzfachli-
cher Bedeutung ein. Die hoherwertigen Gehdlzstrukturen werden vollstédndig erhalten.

Baubedingt wird Oberboden umgelagert wodurch Vegetationsstandorte temporar beeintrach-
tigt werden. AnschlieBend werden die Gartenflachen jedoch wieder eingeschrankte Lebens-
raumfunktionen fur Tiere und Pflanzen aufweisen. Zur Vermeidung von baubedingten Beein-
trachtigungen potentiell vorkommender Offenlandarten und Gehdlzbriter wird die Baufeld-
freimachung auBerhalb der Brutzeit festgesetzt. Insgesamt werden die baubedingten Beein-
trédchtigungen des Schutzgutes als gering eingestuft.

Anlagebedingt werden durch die VerkehrserschlieBung ca. 0,9 ha versiegelt und verdichtet.
Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ist eine Uberbauung auf privaten Baugrund-
stlicken von etwa ca. 1,0 ha mdglich. Diese Flachen gehen als Vegetationsstandorte mit ih-
rer Lebensraumeignung fir Tiere dauerhaft verloren.

Durch die festgesetzten Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen wird in Zu-
sammenhang mit den zu erhaltenden Gehdlzen eine gute Ein- und Durchgrliinung erreicht.
Festsetzungen zur Verwendung heimischer Baume und Straucher sowie der Ausschluss
bestimmter fremdlandischer Pflanzen mit geringem naturschutzfachlichen Wert sollen die
Lebensraumfunktion fir die heimische Tierwelt zusatzlich erhéhen und starken, sodass die
anlagebedingten Beeintrachtigungen als mittel bewertet werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden trotz Berucksichtigung der Vorbelastungen
aufgrund der GréBe des Baugebiets zunehmen. Die Bedeutung der Hecken als Lebensraum
fir Geholzbriter, Fledermause und Kleinsduger wird insbesondere fiir die innerhalb des
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Baugebiets liegenden Bestédnde abnehmen. Fir die randlich liegenden Bestande nehmen
Beunruhigungen zu. Fir stérungsunempfindliche Tierarten stehen die Habitatstrukturen wei-
terhin zur Verfigung. AuBerdem weisen die Gehdlze zusammen mit den Baumpflanzungen
kinftig weiterhin Bedeutung als Trittsteine im Biotopverbund auf. Detaillierte Aussagen bzgl.
des Artenschutzes erfolgen in Kapitel 7.4. Insgesamt werden unter BerUcksichtigung der
Vorbelastungen, der geplanten Durch- und Eingrinung und des Erhalts der gliedernden Ge-
hoélzstrukturen die betriebsbedingten Auswirkungen als gering eingestuft.

Fazit

Aufgrund des Ausgangszustands der Flache und der GréBe des Baugebiets werden unter
Berlicksichtigung der Vermeidungs- und ErhaltungsmaBnahmen sowie der umfangreichen
GrunordnungsmafBnahmen die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insge-
samt als Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit eingestulft.

In Kapitel 6.5.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.

Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind unter Berucksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 7).

6.3.5 Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Geltungsbereich und die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen werden aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Geltungsbereichs schlieBen bestehende Siedlungsfla-
chen an, sudéstlich befindet sich die Klaranlage Schernfeld. Sidlich liegen die bewaldeten
Hange des Altmihltals. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kann es
temporér zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Die nachsten HauptstraBBen,
die St 2047, liegen noérdlich Gber 200 m entfernt und westlich Gber 500 m.

Auswirkungen:

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind L&rm- und Staubimmissionen fir an-
grenzende Wohngebaude zu erwarten, die jedoch rdumlich und zeitlich eng begrenzt und
daher als geringe Beeintrachtigung einzustufen sind.

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Norden aus Uber den bestehenden Wirtschaftsweg. Fir
die Anwohner der Niederfeldstral3e ist eine geringfigige Zunahme an Verkehrsbeeintrachti-
gungen aufgrund der GroBe des Baugebiets zu erwarten. Mit erheblichen Verkehrsbelastun-
gen ist nicht zu rechnen. Durch die weiterhin verbleibende landwirtschaftliche Nutzung auf
den westlich und nérdlich angrenzenden Flachen inkl. der Flurwege kann es zeitweise zu
Larm- und Staubimmissionen kommen. Diese liegen voraussichtlich im Rahmen der ord-
nungsgemaBen Landwirtschaft und stellen innerhalb des dérflichen Umfeldes keine unvor-
hersehbare Beeintrachtigung dar.

Mdogliche Larm- und Geruchsimmissionen aus der Klaranlage Schernfeld wurden in zwei
immissionstechnischen Gutachten untersucht, welche den Bebauungsplanunterlagen als
Anlage beigefugt sind. Die Gutachter kommen darin zu dem Ergebnis, dass im Bereich des
neu geplanten Wohngebiets keine schadlichen bzw. mit dem Schutzanspruch eines Allge-
meinen Wohngebiets unvertraglichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Anlage- und betriebsbedingt sind damit insgesamt geringe Beeintrachtigungen fir den Men-
schen und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Fazit:

Fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind geringe Auswirkungen zu er-
warten.

6.3.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Bestand:

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die leicht wellige, landwirtschaftlich gepragte Land-
schaft mit gliedernden Gehdlzbestanden westlich des Ortsbereichs von Schernfeld. Der be-
stehende Siedlungsrand ist Gberwiegend gut eingegriint und durch Wohn- und Nebengebau-
de mit landschaftstypischen Satteldachern gepréagt. Uberdimensionierte, stérende Baukdrper
sind nicht vorhanden. Sudéstlich des Geltungsbereichs verlauft eine 20-kV-Leitung in sld-
west-norddstlicher Richtung mit geringer Wirkung auf das Landschaftsbild. (vgl. Abbildung 6
und Abbildung 7).

Abbildung 6: Blick Gber den Geltungsbereich in norddstliche Richtung
auf den Ortsrand von Schernfeld
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Abbildung 7: Blick in die freie Landschaft in siidwestliche Richtung

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark "Altmahltal", einer Region mit besonderer Erholungs-
funktion. Der landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich direkt hat zurzeit jedoch keine be-
sondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die bestehenden Wirtschaftswege kénnen
zum Spazierengehen genutzt werden. Am norddstlichen Rand steht ein Wanderwegweiser.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch
Baularm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und
werden deshalb als gering eingestuft.

Die geplante Bebauung schlie3t westlich an die bestehende Wohnbebauung an. Der Orts-
rand von Schernfeld wird dadurch nach Sidwesten verschoben. Landschaftsbildpragende
Elemente wie die Gehdlzbestdande und die Stiel-Eichen werden erhalten und dienen klnftig
der Gliederung und Auflockerung des Baugebiets.

Das neue Wohnbaugebiet wird aufgrund der Hanglage kiinftig v.a. von Stidosten von Ebers-
wang aus sichtbar sein und den Ortsrand von Schernfeld prégen.

Zur Ortsrandeingrinung wird am nordwestlichen und slidwestlichen Rand die Pflanzung ei-
ner Baumreihe festgesetzt. Weitere Pflanzungen innerhalb des Baugebiets dienen der
Durchgrinung und Auflockerung.

Des Weiteren flhrt die Begrenzung der First- bzw. Wandhéhe ebenfalls zu einer Minimierung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen werden als mittel eingestulft.
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Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind unter Bertcksichtigung der genann-
ten GrinordnungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen gehen aufgrund der reinen Wohnnutzung von dem Bauge-
biet nicht aus.
Fazit:

Bei Berucksichtigung der gestalterischen Festsetzungen sowie der Eingriinungen sind Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- oder Bodendenkméler vorhanden bzw. be-
kannt.

Gut 500 m westlich des Geltungsbereichs verlauft eine StraBe der rdmischen Kaiserzeit, die
als Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7132-0077 kartiert ist. Im Ortskern von Schernfeld
stehen einige Geb&ude sowie die Kirche inklusive untertédgigen Teilen von Vorgangerbauten
unter Denkmalschutz.

Sudéstlich des Geltungsbereichs quert eine 20-kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH.

Die alte RémerstraBe sowie die Baudenkmaler sind aufgrund der Entfernung zum Geltungs-
bereich von der Planung nicht betroffen.

Grundsatzlich ist jedoch bei allen Bodeneingriffen mit archdologischen Funden zu rechnen.
Die Eigentimer und Besitzer von Grundstlicken sowie Unternehmer und Leiter, die Boden-
eingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von arch&olo-
gischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiter z. B. in Form von Bodendenkmalern oder ar-
chaologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzlglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Eichstatt
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden. Der Bau ist
vorlibergehend einzustellen.

Die 20 kV-Freileitung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgebaut und erdverkabelt.

Sofern im Planungsgebiet keine Uberraschenden Bodendenkmaler auftreten, sind weder
anlage-, bau- noch betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fazit:

Die Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter insgesamt als nachrangig bewertet.
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6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgltern mit erfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstarken-
de Wechselwirkungen sind fir den Geltungsbereich nach heutigem Kenntnisstand nicht er-
sichtlich.

6.4 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt. Die
Gemeinde Schernfeld wiirde an anderer Stelle Bauland ausweisen, da konkreter Bauland-
bedarf zu verzeichnen ist.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich

Die Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegeniibergestellt.

6.5.1 VermeidungsmaBnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorrangig zu
vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine friihzeitige Berlcksichtigung von Umweltaspek-
ten in allen Planungsphasen notwendig.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen kdnnen ver-
schiedene bautechnische und grinordnerische MaBnahmen herangezogen werden. Hierzu
zahlen insbesondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ableitbare MafB3-
nahmen:

- Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.” Die Aussagen der DIN 18915 Uber Bo-
denabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch ge-
trennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf fur Bepflanzungen wieder zu verwenden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet
werden.

- Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten sowie der
DIN 18915 — Bodenarbeiten);

- Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen gemani dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf
befestigten Flachen;

- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum;
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- GemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebaude,
bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufihren. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tie-
re. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen
zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete
SchutzmaBnahmen zu vermeiden.

- GemaB Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die nicht Uberbauten
Grundstlckflachen zu begriinen oder zu bepflanzen.

Dartber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
fir das Baugebiet zum Tragen:

Schutzglter Boden und Wasser, Klima/Luft

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 sowie der Anlage bzw. der
Erganzung von Grinflachen im Bereich bestehender Gehdlze begrenzt.

Die getrennte Niederschlagswasserbehandlung im Trennsystem minimiert die Beeintrachti-
gung des natlrlichen Wasserkreislaufs.

Durch die Festsetzungen zur Errichtung von Zisternen auf den privaten Baugrundsticken
kann das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt werden
und steht zur Gartenbewasserung zur Verfligung. Hierdurch kénnen die nattrlichen Trink-
wasserressourcen geschont werden.

Die Empfehlung versickerungsféahiger Beldge auf privaten Zufahrten und
Hof-/Terrassenflachen minimiert ebenfalls die Beeintrachtigung des natlrlichen Wasserkreis-
laufs.

Schutzgliter Tiere und Pflanzen, Landschaft und Erholung

Der Erhalt bestehender Gehdlzbestande minimiert die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sowie auf faunistische Lebensrdume. Die zu erhaltenden Gehdlzbestande dienen der
Gliederung und Durchgriinung des geplanten Baugebiets.

Um eine Beschéadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu vermeiden, ist das Baufeld auBerhalb der Brutzeit freizumachen, also in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar (=> VermeidungsmaBnahme V1 gemaf saP, vgl. Kapi-
tel 7.3).

Die Eingriinung des Gebiets mittels Baumpflanzungen sowie die Durchgriinung mit Baum-
pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen sowie in Ergéanzung der bestehenden Gehdl-
ze und die Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Verpflichtung zur
Pflanzung von Obst- bzw. Laubbdumen auf privaten Grundstiicken sowie der Ausschluss
einiger nicht heimischer Gehdlzarten hilft Lebensraume fir heimische Tierarten zu schaffen
bzw. zu erhalten (insbesondere Vigel und Insekten).

Die Randeingriinung mit Baumpflanzungen sowie die Baumpflanzungen innerhalb des Ge-
biets dienen der Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft.
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6.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
geman § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder Ersatzmafnah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
und der Bedeutung der Eingriffsflache fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ vom Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen in der
Fassung vom Januar 2003.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fur den Naturhaushalt wird anhand des o.g. Leitfa-
dens kategorisiert. Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,4 ist flr den Gberwiegenden Teil
des Geltungsbereichs die Eingriffsschwere dem Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad“ zuzuordnen. Die anzulegenden Grunflachen an den Eichen und im Nordosten
werden als Flachen mit geringem Versiegelungsgrad bewertet. In Erganzung des Leitfadens
wird eine Eingriffskategorie C — ,kein bis geringer Versiegelungsgrad“ aufgenommen. In Ab-
héangigkeit der Bestandskategorie ist fir diese Flachen kein bzw. nur ein geringer Eingriff zu
erwarten (vgl. Tabelle 1 und Anlage 2 — Wertkategorien und Eingriffsschwere). Die zu erhal-
tenden Gehdlzflachen, der Wiesenweg im Norden sowie die private Grinflache im Nordosten
werden als Erhalt bzw. eingriffsneutrale Uberformung gewertet. Es entsteht kein Ausgleichs-
bedarf.

Die eingrinende Baumreihe auf 6ffentlichen Flachen am nordwestlichen und stdwestlichen
Rand kann aufgrund ihrer Bedeutung fir Natur- und Landschaft und die Ortsrandeingriinung
als Ausgleichsflache anerkannt werden.

Die Bestandsflachen werden gemaf Leitfaden folgenden Kategorien zugeordnet:

- Kategorie | - unterer Wert
teilversiegelte Flachen

- Kategorie | - oberer Wert
Grinwege, intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen inkl. Zwischenansaat und
inkl. schmalen Gras-Kraut-Saumen und jungen Brachflachen (< 5 Jahre), Zier- und
Nutzgarten, junge (< 10 Jahre) standortheimische Gehdlze und Geblsche, maBig in-
tensiv gepflegtes StraBenbegleitgrin

- Kategorie Il - oberer Wert
standortheimische Einzelbdume, standortheimische, gut strukturierte Heckenbestan-
de, z.T. biotopkartiert
markante Strukturen im Landschaftsbild

Aus der Kombination von Eingriffsschwere und Bedeutung der Flachen fir den Naturhaus-
halt werden die jeweiligen Kompensationsfaktoren abgeleitet.

Trotz der GréBe des Baugebiets werden aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer GRZ von 0,4 sowie der umfassenden VermeidungsmafBnahmen (vgl. Kapitel
6.5.1) und grinordnerischen Festsetzungen fur die vorliegende Planung aus der im Leitfaden
angegebene Spanne fir die Kompensationsfaktoren in der Regel niedrige Werte angesetzt.
Den gréBten Flachenumfang nehmen intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen mit ge-
ringer Bedeutung fir den Naturhaushalt ein.
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Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestandskategorie Elng.r iffsschwere/ Flache Faktor Ausgleichs-
Versiegelungsgrad bedarf
Kategorie | - unterer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 816 m? 0,3 245 m?
Kategorie | - oberer Wert 0 - Ausgleichsfliache 2.031 m? 0,0 0 m?
Kategorie | - oberer Wert 0 - Erhalt bzw. eingriffsneut- 4.084 m? 0,0 0 m?
ral
Kategorie | - oberer Wert C - geringer Versiegelungs- 1.116 m? 0,0 0 m?
grad
Kategorie | - oberer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 32.413 m? 0,4 12.965 m?
Kategorie Il - oberer Wert 0 - Erhalt bzw. eingriffsneut- 530 m? 0,0 0 m?
ral
40.990 m? 13.210 m?

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rund 1,32 ha zur Kompensation der durch
die Planung verursachten Beeintrachtigungen (siehe Tabelle 1).

6.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Als KompensationsmafBnahmen werden drei MaBnahmen festgesetzt. Einerseits kann die
eingrinende Baumpflanzung am nérdlichen und westlichen Rand des Geltungsbereichs
(Pflanzgebot A) aufgrund der kinftigen Bedeutung fir Natur und Landschaft und die Orts-
randeingriinung als AusgleichsmaBnahme anerkannt werden, andererseits werden zwei wei-
tere externe MaBnahmen festgesetzt. Auch die aus artenschutzrechtlichen Griinden fir die
Feldlerche angelegten Brachestreifen stellen eine Aufwertung fir Natur und Landschaft dar
und kdnnen als AusgleichsmaBnahmen angerechnet werden.

Die MaBnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die MaBnahmen
sind in der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans folgenden Vegetationsperiode umzu-
setzen und anschlieBend an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im
Okoflachenkataster zu melden.

AusgleichsmaBnahme A1: Baumpflanzungen mit Standortbindung auf o6ffentlichen
Flachen als Randeingriinung des Baugebiets

Zur Randeingriinung ist entlang der westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze auf
offentlichem Grund gemaf Plandarstellung eine Baumreihe mit einem Pflanzabstand von 10
bis max. 15 m zu pflanzen.

Im Unterwuchs ist ein mindestens 5 m breiter Gras-Kraut-Saum zu entwickeln und extensiv
zu pflegen. Dieser ist 1- bis 2-mal jahrlich zu méahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.
Auf Dingung und Pestizideinsatz ist zu verzichten. An Obstbdumen ist ein regelmaBiger
Pflegeschnitt durchzufiihren. Ausfallende Baume sind zu ersetzen.

Es sind mittel- bis groBkronige Baume der Pflanzliste "Heimische Baumarten" zu pflanzen.
Hochstdmmige Obstb&aume sind zuldssig.
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Damit stellt die Pflanzung eine Eingrinung des geplanten Wohngebietes und eine kultur-
landschaftstypische Struktur dar. Des Weiteren kénnen die Bdume und der extensive Saum
klinftig Lebensraum und Nahrungsquelle fur stérungsunempfindliche Tierarten, insbesondere
Végel und Insekten, bieten.

Die MaBnahme umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,20 ha.

Die Baumpflanzung ist Teil des Pflanzgebots A. Die Baumpflanzungen innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets werden nicht als AusgleichsmaBBnahme angerechnet, sondern dienen der
allgemeinen Durchgriinung des Gebiets und der Ergédnzung der zu erhaltenden Heckenbe-
stande.

AusgleichsmaBnahme A2: Extensivierung und Anpflanzung von Streuobst sliddstlich
von Schonfeld inkl. Brachestreifen fiir die Feldlerche (vgl. CEF-MaBnahme M1)

AusgleichsmaBnahme A2 umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 492, Gemarkung Schénfeld
stdéstlich von Schénfeld mit 10.523 m2. Die bestehende Grunlandnutzung wird durch die
Anlage eines Brachestreifens, Grinlandextensivierung und die Pflanzung von Obstbaumen
aufgewertet. Die Flache liegt innerhalb des groBraumigen Naturparks "Altmuhltal", am Rand
des Landschaftsschutzgebiets "Schutzzone im Naturpark "Altmuhltal™. Stdéstlich grenzen
das Vogelschutzgebiets 7132-471 "Felsen und Hangwaélder im Altmuhltal und Wellheimer
Trockental" sowie das FFH-Gebiet 7132-371 "Mittleres Altmuhltal mit Wellheimer Trockental
und Schambachtal" an.

Die Flache wird Uberwiegend als Grinland bewirtschaftet. Kleine Bereiche am nordwestli-
chen Rand werden fir landwirtschaftliche Ablagerungen genutzt. Am sldlichen Rand bzw.
im sUddstlichen Streifen des Flurstlicks wéachst eine fast vollstandig biotopkartierte Hecke.
Sie ist als Teilflache -003 des anschlieBenden Biotops "Alter Marmor-Steinbruch und an-
schlieBende Halbtrockenrasenhdnge im Tiefental stddstlich von Schénfeld" (Biotop-Nr.
7132-0043) erfasst. Die artenreiche, dichte Hecke setzt sich aus Feld-Ahorn, Eichen und
Hainbuchen zusammen und schirmt die siddlich angrenzenden Biotopflachen des alten
Steinbruchs gegentiber der Feldflur ab. Die Heckenstruktur wird durch weitere biotopkartierte
Hecken nérdlich des Wegs erganzt (Biotop-Nr. 7132-0042 "Hecken und einzelne kleine
Feldgehdlze stdlich Schénfeld", Teilflachen -026 bis -029).

Zur Aufwertung und Strukturanreicherung werden die bestehenden Hecken erhalten und mit
einem extensiven etwa 3 m breiten Saumstreifen erganzt sowie die Grinlandnutzung exten-
siviert. Zielbiotop ist ein mageres Extensivgrinland. Auf der sudéstlichen Teilflache ist durch
Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen alter Sorten der Pflanzliste "Streuobstwiese"
eine Streuobstwiese anzulegen. Die Baume sind in einem lockeren Abstand von 12 bis 16 m
zu pflanzen.

AuBerdem wird ein etwa 1.900 m? groBer Brachestreifen fir die Feldlerche angelegt. Auf-
grund der erforderlichen Abstande zu Wegen und vertikalen Storstrukturen wird der Brache-
streifen am nordwestlichen Rand der MaBBnahmenflache angelegt. Bei der ergédnzenden An-
pflanzung von Gehdlzen ist auf ausreichenden Abstand zu der Lerchenflache zu achten.
Weitere Anforderungen sind der Beschreibung der CEF-MaBnahme M1 zu entnehmen.

Folgende Pflegevorgaben sind zu berticksichtigen:
- Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz
- inden ersten Jahren 2-3 x pro Jahr mahen, Mahdgut abtransportieren

- anschlieBend Grinland Mahd 1 x pro Jahr, ab Mitte bis Ende August
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- Mahd des Saumstreifens abschnittsweise nach Bedarf alle 3 bis 5 Jahre, Mahdgut
abtransportieren

- in den ersten zehn Jahren etwa alle zwei Jahre Erziehungsschnitt an Obstbaumen
durchfiihren

- ab dem zehnten Standjahr der Obstbaume ca. alle vier Jahre Erhaltungsschnitt
durchfihren

- beim Ausfall von Obstbdumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Heckenstrukturen kénnen von den 10.523 m?2
MaBnahmenflache 9.160 m? aufgewertet und mit einem Kompensationsfaktor von 1:1 ange-
rechnet werden. Zur Kompensation des vorliegenden Bebauungsplans werden davon
6.706 m2 angesetzt. Die verbleibenden 2.454 m2 kénnen in das Okokonto der Gemeinde
Schernfeld eingebucht werden.

AusgleichsmaBnahme A3: Extensivierung und Entwicklung einer lockeren Staudenflur
durch Sukzession bzw. Ansaat sowie Anlage von zwei optimierten Brachestreifen bzw.
Bliihstreifen fir die Feldlerche (vgl. CEF-MaBnahme M1)

Als weitere MaBnahme wird auf FIL.-Nr. 467, Gemarkung Schénfeld norddstlich von
Schonfeld die bestehende intensiv bewirtschaftete Ackerflache durch Sukzession bzw. Initial-
ansaat mit einer geeigneten regionalen Saatgutmischung fir Raine und Sadume aufgewertet.
Die Flache liegt innerhalb des groBraumigen Naturparks "Altmahltal”.

Am nordlichen und sudlichen Rand wird jeweils ein etwa 1.000 m2 groBer Brachestreifen fur
die Feldlerche angelegt. Eine genauere Beschreibung ist CEF-MaBnahme M1 zu entneh-
men. Ein Streifen wird dem vorliegenden Bebauungsplan, der zweite Streifen dem Bebau-
ungsplan Schénfeld Nr. 4 ,Talacker® zugeordnet.

Die restliche Sukzessionsflache ist kiinftig etwa alle drei bis finf Jahre abschnittsweise zu
mé&hen, um eine Verbuschung zu verhindern. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dln-
gung und Pestizideinsatz ist zu verzichten. Bei Bedarf sind im Vorfeld bzw. in den ersten
Jahren MaBnahmen flr eine Aushagerung der Flache durchzufhren.

Die Flache umfasst insgesamt 4.473 m2, die mit einem Kompensationsfaktor von 1:1 ange-
rechnet und als Kompensationsflache vollstdndig dem vorliegenden Bebauungsplan zuge-
ordnet werden.

6.5.4 CEF-MaBnahmen (aufgrund der saP)

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Kapitel 7) werden folgende
CEF-MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat festgesetzt.

CEF-MaBnahme M1: Anlage und dauerhafte Unterhaltung von optimierten Brachestrei-
fen (Dauerbrache und Schwarzbrache)

Die MaBnahme sieht die Anlage und den dauerhaften Erhalt von zwei etwa 1.000 bis 2.000
m?2 umfassenden optimierten Dauerbrachestreifen in Kombination mit Schwarzbrachestreifen
vor. Aufgrund einer optimierten Pflege wird jeweils ein 100 m langer und 10 bzw. 20 m brei-
ter Streifen bevorzugt. In Abhangigkeit der zur Verfligung stehenden Flachen ist jedoch auch
ein anderer Zuschnitt méglich. Der Streifen setzt sich aus einem etwa 5 m breiten Dauerbra-
chestreifen/BlUhstreifen und einem etwa 5 m breiten Schwarzbrachestreifen zusammen. Der
Dauerbrachestreifen/Blihstreifen ist mit autochthonem Saatgut Ilickig anzuséen und alle 2
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Jahre ab 01. August zu méhen, das Mahdgut ist abzufahren. Der Schwarzbrachestreifen ist
jahrlich Ende Marz/Anfang April zu pfligen und zu eggen.

Die Anlage von optimierten Brachestreifen fir die Feldlerche auf intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen stellt auch eine naturschutzfachliche Aufwertung durch Nutzungsexten-
sivierung dar, sodass die Brachestreifen jeweils auch als AusgleichsmaBnahme anerkannt
werden. Die Brachestreifen werden jeweils in einer gréBeren naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmafBnahme integriert (vgl. AusgleichsmaBnahmen A2 und A3 und Anlage 3 - Externe
Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen):

- Teilflache M1.1 - FI.-Nr. 492, Gmkg. Schénfeld - ca. 1.900 m?
(vgl. AusgleichsmaBnahme A2)

- Teilflache M1.2 - FI.-Nr. 467, Gmkg. Schénfeld - ca. 1.000 m?
(vgl. AusgleichsmaBnahme A3) - auf der MaBnahmenflache wird ein zweiter Brache-
streifen angelegt und dem Bebauungsplan Schénfeld Nr. 4 , Talacker® zugeordnet

6.5.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Mit den festgesetzten MaBnahmen ergibt sich folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung:

Kompensationsbedarf -13.210 m?
MaBnahme A1 - eingriinende Baumpflanzung 2.031 m2
MaBnahme A2 - Griinlandextensivierung und Obstbaumpflanzung 6.706 m2
MaBnahme A3 - Ansaat und Entwicklung von Extensivgrinland 4.473 m?

Damit ist der 0.g. Kompensationsbedarf von 23.001 m? ausgeglichen.

Aus MaBnahme A2 kénnen 2.454 m2 in das Okokonto der Gemeinde Schernfeld eingebucht
werden.

6.5.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sogenannten ,Alternativenprifung“ ausdricklich ins Baugesetzbuch aufge-
nommen. Dabei sind gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu bertcksichtigen, sodass die Alternativenprifung anderweitige L6-
sungsmaoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden
Plangebiets betrifft und nicht GOber grundsatzlich andere Planungen nachgedacht werden
muss.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schernfeld stellt die stdlich des Wirtschaftswegs
liegende Flache des Geltungsbereichs als Allgemeines Wohngebiet mit einer Randeingru-
nung dar. Die Teilflache nérdlich des Wirtschaftswegs wird als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht damit Uberwiegend dem Flachennutzungs-
plan und erganzt die vorhandene 6stlich angrenzende Wohnbebauung.

Naturschutzfachlich kénnen die Flachen als geeignet eingestuft werden. Die Neuversiege-
lung wird aufgrund der Grundflachenzahl von 0,4 minimiert. Die bestehenden Gehdlzstruktu-
ren werden vollstandig erhalten und in die Planung integriert. Weitere Festsetzungen zur
Begrenzung der Firsthéhe sowie zu Be- und EingrinungsmafBnahmen bedingen eine gute
Eingliederung in die Landschaft und die landliche Umgebung. Unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen stellen sich keine sinnvollen Planungsalternativen zur Deckung des Wohnbe-
darfs dar.
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6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die Umsetzung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Schernfeld, mit dem Ziel, die vorhandene Nachfrage nach Wohnbauland
im Hauptort Schernfeld zu decken.

Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen-
den Nutzungen und Strukturen sowie den zur Verfligung stehenden Unterlagen entspre-
chend des MaBstabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Die angrenzenden
Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintréchtigt. Hoherwertige, zum Teil bio-
topkartierte Gehdlzbestdnde werden vollstédndig erhalten. Die zu erwartenden mdglichen
Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der Versiegelung sowie der
Uberformung von Biotoptypen mit liberwiegend geringer dkologischer Bedeutung.

Durch eine Ortsrandeingriinung an der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
wird die Einbindung in die Landschaft erzielt. Weitere Festsetzungen zu Pflanzungen inner-
halb des Gebiets und der Begriinung der privaten Grundstiicksflachen sowie der Erhalt der
bestehenden Gehdlzstrukturen dienen der Durchgriinung und Strukturierung des Gebiets.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 1,32 ha wird Uber die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen vollstandig kompensiert.

Artenschutzrechtlich kann unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen das Auslésen von Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

In nachfolgender Tabelle 2 werden die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zu-
sammengefasst.

Tabelle 2: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut Baubedingt ﬁ:ﬁgst Bb(:;iizt;_ Ergebnis
Geologie/Boden gering mittel gering mittel
Wasser nachrangig gering-mittel nachrangig gering
Klima/Luft gering gering-mittel nachrangig gering
Tiere und Pflanzen gering mittel gering mittel
Mensch gering gering gering gering
Landschaftsbild und : . . :
Erholung gering mittel nachrangig gering
Kultur- und Sachgiiter nachrangig nachrangig nachrangig nachrangig
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7 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

7.1 Einleitung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach §§ 44
und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorha-
bens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben verur-
sacht werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen. Sofern erforderlich werden die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gepruft.

Die saP erfolgt in Form einer Trockenabschichtung und Einschatzung anhand der vorhande-
nen Biotopstrukturen und vorliegender Daten. Aufgrund der Auspragung des Untersuchungs-
raums, der bestehenden Vorbelastungen und der festgesetzten Erhaltungsgebote wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine faunistische Erfassung nicht fur not-
wendig erachtet.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
- Biotoptypenkartierung (eigene Erfassung im Mai 2018)

- Internet-Arbeitshilfe des LfU Bayern mit geographischer und lebensraumbezogener
Abfrage der artenschutzrechtlich relevanten Arten

- Flachland-Biotopkartierung Bayern

Die grundsatzliche Vorgehensweise richtet sich nach den Verfahrenshinweisen und den An-
gaben zum Prifungsablauf des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz in der Internet-
Arbeitshilfe sowie nach den ,Hinweisen zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)“, der Obersten Bau-
behdrde mit Stand 01/2015.

Aufgrund vorliegender Daten sowie einer artbezogenen Betrachtung der im Geltungsbereich
vorkommenden Biotopstrukturen und des damit verbundenen Lebensraumpotentials werden
die Arten ermittelt, die potentiell durch das Vorhaben betroffen sein kénnten und der weiteren
saP zugrunde zu legen sind.

7.2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden kurz die Wirkfaktoren dargestellt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursa-
chen kdnnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

- Oberboden- und Erdarbeiten mit der Gefahr der unmittelbaren Verletzung/Tétung von
Individuen geschitzter Arten bzw. mit Auswirkungen auf Brut- und Nahrungshabitate;

- Gehdlzrickschnitt und -rodungen;

- Mittelbare Stérung durch Baularm, Staub und Beleuchtung;
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Anlagenbedingte Wirkprozesse
- Lebensraumverlust durch Versiegelung oder Umnutzung von Flachen;

- Zerschneidung von Lebensraumen;

Betriebsbedingte Wirkprozesse

- Stérung durch menschliche Aktivitaten, Anliegerverkehr.

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

7.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern, wird folgende VermeidungsmafBnahme festge-
setzt. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
folgt unter Beriicksichtigung dieser MaBnahme.

VermeidungsmaBnahme V1 — Freimachen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstdérung potenziell vorkommender Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten boden- und gehdlzbritender Vogelarten zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung
einschlieBlich der Rodung bzw. dem Ruickschnitt von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit
durchzuflihren, also in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar.

7.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

CEF-MaBnahme M1: Anlage und dauerhafte Unterhaltung von optimierten Brache-
streifen (Dauerbrache und Schwarzbrache)

Die MaBnahme sieht die Anlage und den dauerhaften Erhalt von zwei etwa 1.000 bis
2.000 m?2 umfassenden optimierten Dauerbrachestreifen in Kombination mit Schwarzbra-
chestreifen vor. Aufgrund einer optimierten Pflege wird jeweils ein 100 m langer und 10 bzw.
20 m breiter Streifen bevorzugt. In Abhangigkeit der zur Verfigung stehenden Flachen ist
jedoch auch ein anderer Zuschnitt méglich. Der Streifen setzt sich aus einem etwa 5 m brei-
ten Dauerbrachestreifen/BlUhstreifen und einem etwa 5 m breiten Schwarzbrachestreifen
zusammen. Der Dauerbrachestreifen ist mit autochthonem Saatgut llckig anzusaen und alle
2 Jahre ab 01. August zu méhen, das Mahdgut ist abzufahren. Der Schwarzbrachestreifen
ist jahrlich Ende Méarz/Anfang April zu pfligen und zu eggen.

Die Brachestreifen werden jeweils in einer gréBeren naturschutzfachlichen AusgleichsmaB-
nahme integriert (vgl. AusgleichsmaBnahmen A2 und A3 und Anlage 3 - Externe Ausgleichs-
und CEF-MaBnahmen):

- Teilflache M1.1 - FI.-Nr. 492, Gmkg. Schénfeld - ca. 1.900 m?
(vgl. AusgleichsmaBnahme A2)

- Teilflache M1.2 - FI.-Nr. 467, Gmkg. Schénfeld - ca. 1.000 m?
(vgl. AusgleichsmaBnahme A3)
auf der MaBnahmenflache wird ein zweiter Brachestreifen angelegt und dem Bebau-
ungsplan Nr. 4 ,Talacker” zugeordnet
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7.4 Bestand und Betroffenheit der Arten

7.4.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG firr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schéadigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusam-
menhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild leben-
der Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten

Der Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Bestand im Geltungsbereich ergibt auf-
grund der vorhandenen Vegetationsstrukturen keinen Hinweis auf Vorkommen von Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann damit ausgeschlossen werden.

7.4.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG firr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.
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To6tungs- und Verletzungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen. Eingeschlossen ist auch die Gefahr von Kollisionen im Stra-
Benverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die jeweiligen Arten unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant erhéht.

Saugetiere

Fledermause

Grundsétzlich kann das Planungsgebiet als Lebensraum fir verschiedene Fledermausarten dienen.
Aufgrund der Auspragung und des Alters der Einzelbdume und Heckenbestande ist eine Nutzung
zur Ubertagung insbesondere im Sommer mdglich. Eine Nutzung der Uberplanten Acker- und Grin-
landflaéchen als Jagdhabitat durch Fledermause ist ebenfalls grundsatzlich méglich.

Im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Mai 2018 wurden die Gehdlzbe-
stédnde mittels Sichtkontrolle per Fernglas auf geeignete Spalten und Héhlen untersucht. Aufgrund
der Jahreszeit und der Belaubung konnten insbesondere die oberen Kronenbereiche der Badume
nicht vollstdndig eingesehen werden.

Lokale Population:

Genaue Aussagen zur lokalen Population liegen aufgrund der vorhandenen Datengrundlagen nicht
vor.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Baum- und Gehélzbestédnde im Untersuchungsgebiet werden fast vollstandig erhalten. Kleinfla-
chige Riickschnitte und Rodungen betreffen die einfassende Hecke an der kleinen Gartenflache und
gof. Randbereiche der Hecke im stdlichen Geltungsbereich. Geeignete Quartierbdume sind in die-
sen Bereichen nicht vorhanden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes im Hinblick auf die Schadigung von Lebensstatten kann
damit ausgeschlossen werden.

Vergleichbare Jagdhabitate sind in der ndheren Umgebung in ausreichendem Umfang vorhanden,
sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten ist.
Die festgesetzten Pflanzungen zur Eingriinung und Durchgriinung kénnen sich kinftig ebenfalls als
Nahrungshabitat fir Fledermausarten entwickeln. Auch die naturschutzfachlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen dienen einer allgemeinen Strukturanreicherung und Verbesserung der Habitatausstattung.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schéadigungsverbot ist erfullt: [lja X nein
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Fledermause

2.2  Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu einer teilweisen, zeit-
lich begrenzten Entwertung von Quartieren in den Gehélzbestédnden und den angrenzenden Wald-
bestanden fihren. Da die Tiere aber in ungestdrte Bereiche ausweichen kénnen und die Stérungen
zeitlich begrenzt sind, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Population auszugehen.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3  Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Die Baum- und Gehélzbestédnde im Untersuchungsgebiet werden fast vollstandig erhalten. Kleinfla-
chige Rickschnitte und Rodungen betreffen die einfassende Hecke an der kleinen Gartenflache und
ggf. Randbereiche der Hecke im sidlichen Geltungsbereich. Geeignete Quartierbdume sind in die-
sen Bereichen nicht vorhanden. Die Tétung und Verletzung von Tieren bei Schnitt- und Rodungs-
maBnahmen kann damit ausgeschlossen werden.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ausgeschlossen
werden, da die Fledermaus als nachtaktives und sehr wendiges Tier von den in der Regel bei Ta-
geslicht stattfindenden Bauarbeiten nicht betroffen ist.

Durch den Betrieb wird keine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos ausgeldst.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

Tétungsverbot ist erfallt: [lja X nein

Das Auslosen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit, unter Beriicksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen, fir Flederméause ausgeschlossen werden

Die Verbreitung sonstiger im Anhang IV a) der FFH-Richtlinie aufgefihrten Saugetierarten
liegt auBerhalb des Wirkraums des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Le-
bensraum.

Reptilien

Die Verbreitung der im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefihrten Tierarten liegt auBerhalb des
Wirkraumes des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Bei der Begehung Ende Mai 2018 konnten keine Zauneidechsen an den Wegrandern und
Bdschungen beobachtet werden. Die Wegrander und Béschungen sind in der Regel dicht
bewachsen. Vegetationsédrmere Flachen und Strukturen sind nur kleinflachig sowie isoliert
liegend vorhanden und werden durch Baume und Gehdlzstrukturen verschattet. In diesen
Abschnitten fehlen in der Regel auch geeignete Ausbreitungswege und Verbindungsstruktu-
ren.

Seite 49 von 57



Bebauungsplan Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg® Begrindung i. d. F. vom 04.09.2020

Des Weiteren schréanken Stérungen durch Hunde und insbesondere Katzen aus dem an-
grenzenden Wohngebiet die Lebensraumeignung flr Zauneidechsen zusatzlich stark ein.

Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht
erfilit.

Sonstige Artengruppen des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Die Verbreitung weiterer im Anhang IV a) der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tierarten liegt au-
Berhalb des Wirkraums des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit fiir Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie ausgeschlos-
sen werden.

7.4.3 Bestand und Betroffenheit der Europédischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Stdren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen. Eingeschlossen ist auch die Gefahr von Kollisionen im Stra-
Benverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die jeweiligen Arten unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant erhéht.

Im Untersuchungsgebiet wurde keine Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Die Vorprifung ge-
schah aufgrund der Datenbankabfrage (LfU) und nach eigener Begehung vorhandener Habi-
tate.
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Bodenbriitende Wiesen- und Ackervégel
Feldlerche (Alauda arvensis), Rebhuhn (Perdix perdix), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)
Okologische Gilde Europiischer Vogelarten nach VRL

1. Grundinformation

Rote-Liste Status
Art(en) im UG [] nachgewiesen X potenziell méglich

Status: Brutvogel

Die Offenlandflachen im Untersuchungsgebiet werden lberwiegend intensiv als Ackerflachen oder
Grinland genutzt.

Feldlerche und Rebhuhn briten in strukturreichen Acker- oder Bracheflachen. Die Feldlerche ist in
Bayern weit verbreitet, das Rebhuhn ist nur llickig verbreitet. Die Wiesenschafstelze ist ein in Bay-
ern eher seltener Brutvogel mit stark abnehmendem Bestand. Sie bevorzugt Brutplatze auf feuchten
Wiesen und Weiden, seltener briitet sie auf Ackern.

Die wenigen vorhandenen Saum- und Brachestrukturen sind nur schmal ausgebildet und aufgrund
der Wege- und Siedlungsnéhe stark beeintrachtigt. Feuchte Grinlandflachen sind durch die Bau-
maBnahme nicht betroffen. Des Weiteren stellen die vorhandenen vertikalen Stérstrukturen eine
Einschrankung flr die Habitateignung dar.

Der Geltungsbereich kann als potentieller, jedoch nicht optimaler Lebensraum gewertet werden.

Lokale Population:

Bodenbritende Wiesen- und Ackervdgel kdnnen auf den Flachen des Geltungsbereichs potenziell
vorkommen.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Realisierung des geplanten Wohngebiets werden potentielle Niststandorte und Jagdhabi-
tate bodenbriitender Vogelarten tberformt. Um eine Beschadigung von Nestern und eine direkte
Schadigung von Nestlingen/Jungvégeln zu vermeiden, ist das Baufeld auBerhalb der Brutzeit frei-
zumachen.

X Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
V1

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schéadigungsverbot ist erfullt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Potentiell vorhandene Brutpaare kénnen durch die Bautatigkeit gestért und von der Fortpflanzungs-
statte vertrieben werden. Die BaufeldrAumung muss daher auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu vermeiden, ist die Anlage und
dauerhafte Unterhaltung von zwei optimierten Bracheflachen im Umfeld erforderlich.

X Konfliktvereidende MaBnahmen erforderlich:

\'A|
X CEF-MaBnahmen erforderlich:
CEF-M1
Stoérungsverbot ist erfllt: [lja X nein
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Bodenbriitende Wiesen- und Ackervégel
Feldlerche (Alauda arvensis), Rebhuhn (Perdix perdix), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)
Okologische Gilde Europiischer Vogelarten nach VRL

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fur Acker- und Wiesenbruter entsteht durch das Vor-
haben weder wahrend der Bauphase noch in der Betriebsphase. Das Baufeld wird auBerhalb der
Brutzeit freigemacht, sodass keine geeigneten Habitate mehr vorhanden sind.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ausgeschlossen
werden, da die Vogelarten sehr agil sind und in angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen.

X Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
Vi

Tétungsverbot ist erfillt: [lja X nein

Wald- und Geholz- und Hohlenbriter

1. Grundinformation

Rote-Liste Status
Art(en) im UG [ ] nachgewiesen X potenziell moglich

Status: Brutvogel

Die Geholzstrukturen im Geltungsbereich sowie die stdlich liegenden Wald- und Gehélzflachen
stellen potentiellen Lebensraum fiir Wald-, Gehdlz- und Héhlenbriter dar. Die Gehdlzstrukturen in-
nerhalb des Geltungsbereichs werden fast vollstdndig erhalten. Sie sind wahrend angrenzender
Bautatigkeit vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Mai 2018 wurden die Gehélzbe-
stédnde mittels Sichtkontrolle per Fernglas auf Nester und geeignete Héhlen untersucht. Aufgrund
der Jahreszeit und der Belaubung konnten insbesondere die oberen Kronenbereiche der Bdume
nicht vollstdndig eingesehen werden.

Lokale Population:
Genaue Aussagen zur lokalen Population liegen aufgrund der vorhandenen Datengrundlagen nicht
VOr.
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Wald- und Geholz- und Hohlenbriiter

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Baum- und Gehélzbestédnde im Untersuchungsgebiet werden fast vollstandig erhalten. Kleinfla-
chige Rickschnitte und Rodungen betreffen die einfassende Hecke an der kleinen Gartenflache und
gof. Randbereiche der Hecke im stdlichen Geltungsbereich.

Damit ist eine direkte Schadigung durch baubedingte Zerstérung von Bruthéhlen und Niststandorten
oder durch Tétung von Jungvégeln maéglich.

Um Schadigungen ausschlieBen zu kdnnen, ist das Baufeld auBerhalb der Brutzeit (zwischen 01.
Oktober und 28. Februar) freizumachen.

Uber Pflanzgebote werden zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets Baum- und Gehélzpflanzungen
festgesetzt, die kinftig als potentielle Brut- und Niststandorte dienen kdnnen. AuBerdem werden im
Rahmen der naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen Obstbdume und Hecken gepflanzt.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes im Hinblick auf die Schadigung von Lebensstatten kann
damit ausgeschlossen werden.

X Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
\'A |

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.2  Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu einer teilweisen, zeit-
lich begrenzten Entwertung von Brutplatzen in den angrenzenden und sudlich liegenden Wald- und

Geholzbestéanden flihren. Da die Tiere aber in ungestérte Bereiche ausweichen kénnen und die Sto-
rungen zeitlich begrenzt sind, ist eine erhebliche Stérung auszuschlieBen.

Aufgrund der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Stérungen und Beunruhigung ist
eine Entwertung der Gehdlzbestande innerhalb des Geltungsbereichs fir stérungsempfindliche Vo-
gelarten zu erwarten.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen werden Obstbdume und Hecken
gepflanzt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu er-
warten.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Wald- und Geholz- und Hohlenbriter

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Die Baum- und Gehélzbestéande im Untersuchungsgebiet werden fast vollstandig erhalten. Kleinfla-
chige Rickschnitte und Rodungen betreffen die einfassende Hecke an der kleinen Gartenflache und
gof. Randbereiche der Hecken im siidlichen Geltungsbereich. Damit kann es zu Tétungen von Ein-
zeltieren, v.a. Nestlingen kommen. Als konfliktvermeidende Ma3nahme wird die Rodung auBBerhalb
der Brutzeit (zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar) festgelegt.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ausgeschlossen
werden, da die Vogelarten sehr agil sind und in angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen.

Eine signifikante betriebsbedingte Erh6hung des Tétungsrisikos durch die Bebauung mit einem
Wohngebiet ist nicht zu erwarten.

X Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
\'Al

Tétungsverbot ist erfillt: [lja X nein

Luftjager, Schwalben
Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

1. Grundinformation

Rote-Liste Status
Art(en) im UG [ ] nachgewiesen X potenziell mbglich

Status: Brutvogel

Uber allen mehr oder weniger offenen Landschaften von der Ebene bis in die Voralpen und Alpenta-
ler jagen Mehlschwalben in vielen Gebieten zusammen mit Rauchschwalben. Brutplatze finden sich
vorwiegend in lIandlichen Siedlungen, aber auch haufiger als bei der Rauchschwalbe in Randberei-
chen der Stadte.

Lokale Population:

Genaue Aussagen zur lokalen Population liegen aufgrund der vorhandenen Datengrundlagen nicht
vor. Brutplétze sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die Arten kénnen aber als
Nahrungsgéste vorkommen.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine direkte Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist auszuschlie-
Ben, da im Untersuchungsraum keine Brut- und Ruheplatze vorhanden sind.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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Luftjager, Schwalben
Okologische Gilde Europiischer Vogelarten nach VRL

2.2  Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine erhebliche Stérung wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten kann ausgeschlossen werden. Im Bereich des Untersuchungsraums sind keine Brut-
platze vorhanden.

Jagende oder auBBerhalb der Brutzeit anwesende Tiere kénnen in ungestdrte Bereiche ausweichen.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfllt: [lja X nein

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ausgeschlossen
werden, da die Vogelarten sehr agil sind und in angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen. Brut-
platze werden nicht zerstért oder beschadigt, damit kdnnen vermeidbare Verletzungen oder Tétung
von Végeln oder ihrer Entwicklungsformen ausgeschlossen werden.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

Tétungsverbot ist erfallt: [lja X nein

Greifvogel
Okologische Gilde Europiischer Vogelarten nach VRL

1. Grundinformation

Rote-Liste Status
Art(en) im UG [ ] nachgewiesen X potenziell méglich

Status: Brutvogel

Die Geholzstrukturen im Geltungsbereich sowie die stdlich liegenden Wald- und Gehélzflachen
stellen potentiellen Lebensraum fiir Greifvogel dar. Die Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungsbe-
reichs werden fast vollstédndig erhalten. Sie sind wahrend angrenzender Bautétigkeit vor Beeintrach-
tigungen zu schitzen.

Im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Mai 2018 wurden die Gehdlzbe-
stdnde mittels Sichtkontrolle per Fernglas auf Horststandorte untersucht. Es konnten keine Horst-
standorte nachgewiesen werden.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat ist anzunehmen.

Lokale Population:
Genaue Aussagen zur lokalen Population liegen aufgrund der vorhandenen Datengrundlagen nicht
vor.

Seite 55 von 57



Bebauungsplan Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg® Begrindung i. d. F. vom 04.09.2020

Greifvogel
Okologische Gilde Europiischer Vogelarten nach VRL

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine direkte Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kann ausgeschlos-
sen werden, da keine Horststandorte im Eingriffsbereich nachgewiesen wurden.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schéadigungsverbot ist erfullt: [ jalX nein

2.2 Prognose des Stoérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im Eingriffsbereich wurden keine Horststandorte nachgewiesen. Baubedingte Stérungen (vor allem
Larm, Lichtimmissionen, Staub) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten kénnen ausgeschlossen werden. Jagende oder auBerhalb der Brutzeit an-
wesende Tiere kénnen in ungestodrte Bereiche ausweichen.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Stoérungsverbot ist erfllt: [lja X nein

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fur Greifvdgel ist nicht zu erwarten. Horste werden
nicht zerstdrt oder beschadigt.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ausgeschlossen
werden, da die Vogelarten sehr agil sind und in angrenzende Bereiche ausweichen kdénnen.

] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

Tétungsverbot ist erfillt: [lja X nein

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen fiir
die europaischen Vogelarten ausgeschlossen werden.

7.5 Gutachterliches Fazit

Bei ordnungsgemaBer Durchfihrung der Planung werden unter Berlicksichtigung der festge-
setzten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde geman § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést.
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