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Aufstellung des Bebauungsplanes Schernfeld Nr. 8 ,Spitzelberg®;
Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 2 BauGB

1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 11.09.2017

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 27.11.2018 bis 02.01.2019
Frihzeitige Behdrden- und Trégerbeteiligung: 19.11.2018 bis 21.12.2018
Formliche Offentlichkeitsbeteiligung: 18.08.2020 bis 23.03.2020
Formliche Tragerbeteiligung: 10.02.2020 bis 23.03.2023
Erneute Formliche Offentlichkeitsbeteiligung: 16.09.2020 bis 30.09.2020
Emeute Formliche Tragerbeteiligung: 16.09.2020 bis 30.09.2020
Satzungsbeschluss: 05.10.2020

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasste urspriinglich 71.030 m2. Im
Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes Spitzelberg fanden umfangreiche Pru-
fungen statt. So wurden im Laufe des Verfahrens ein Gutachten zum Schallschutz
und ein Gutachten zur Luftreinhaltung erstelit.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des wurde Uber den Umweltatlas Bayern, der amtlichen Biotopkartierung Bayern,
FIS-Natur Online und Bayern-Atlas Plus Datenquellen herangezogen.

Die an den geplanten Geltungsbereich angrenzenden Schutzgebiete werden durch
die ErschlieBung des neuen Baugebiets nicht beeintréchtigt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden sich ebenfalis biotopkartierte Hecken- und Gehdlzbe-
stdnde, welche im Bebauungsplan durch ein Erhaltungsgebot fast vollstandig erhal-
ten werden.

Es fand ebenso eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung statt, welche zu dem Er-
gebnis kam, dass bei ordnungsgemaner Durchfihrung der MalRnahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelést werden.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwande vorge-
bracht.

Die friihzeitige Behérden- und Tragerbeteiligung brachte folgende Stellungnahmen
hervor:

- Landratsamt Eichstatt, Bauverwaltung:

In der Begriindung ist auf den Baulandbedarf der gesamten Gemeinde einzugehen.
Dies wurde eingearbeitet. Weiter wurde die geplante GFZ von 0,8 im Hinblick auf ei-
nen sparsamen Umgang mit Grund und Boden befiirwortet. Das Verbot von Mauern
als Einfriedungen sah das Landratsamt als ungentigend an, da Schernfeld von einer
Steinindustrie umgeben ist. Der Gemeinderat beschloss daraufhin, Mauern und
Gabionen zuzulassen. Weiter wurde auf Empfehlung des Landratsamtes auf 6ffentli-
che Grinflachen entlang von Stralen und Zufahrtsbereichen verzichtet.



- Landratsamt Eichstatt, Technischer Hochbau:

Dieser bat um AufRerung zu einem mdglichen Bauzwang, worauf der Gemeinderat
beschloss, diesen auf die gemeindlichen Baugrundstiicke zu legen, nicht aber auf die
Privatgrundstlicke.

- Landratsamt Eichstétt, Immissionsschutz:
Die Fachbehorde forderte ein Geruchsgutachten und ein schalltechnisches Gutach-
ten welches vom Ingenieurbiiro Hoock & Partner erstellt wurden.

- Landratsamt Eichstatt, Untere Naturschutzbehérde:

Die Untere Naturschutzbehorde zeigte zum Entwurf ihr Einversténdnis, forderte aber,
dass die Ausgleichsmalinahmen spétestens zu Beginn der nach dem Satzungsbe-
schluss folgenden Vegetationsperiode vollumfanglich durchgefiihrt und gemeldet
werden missen. Dem wollte die Gemeinde auch nachkommen.

- Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehdrde:

Die Regierung forderte wie das Landratsamt auch einen Bedarfsnachweis und
mahnte ein flichensparendes Bauen an. Weiter wurde gebeten, den Bau von Einzel-
hausern zum Vorteil von Doppelhdusern zu tiberdenken. Der Gemeinderat kam ana-
log dem Beschluss des Landratsamtes der Forderung nach einer Bedarfsberechnung
und der Flacheneinsparung nach.

- Regionsbeauftragter fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern:
Auch dieser verwies auf eine bedarfsgerechte Entwicklung von innen nach auf3en,
um einer ungegliederten Siedlungsentwicklung vorzubeugen. Der Gemeinderat er-
lauterte hier, dass die ErschlieBung und der dazu erforderliche Ausbau der Infrastruk-
tur sukzessive erfolgen soll.

- Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Die Fachbehorde verwies darauf, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen auf den dann als SiedlungsstralRen ausgebauten Strallen die landwirtschaft-
lichen Fahrzeuge zu dulden sind und die Erreichbarkeit der Felder wéhrend der Bau-
phase sichergestellt sein muss.

Durch die entsprechend hohe Zahl an Parkmdglichkeiten ist nach Ansicht des Ge-
meinderates eine Behinderung durch parkende Fahrzeuge nicht zu erwarten.

Weiter forderte das Amt flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, dass durch ent-
sprechende Vorsorge im Fall von starken Regenereignissen keine Abflisse auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen erfolgen durfen. Hier geht der Gemeinderat davon aus,
dass durch die Abstande von landwirtschaftlichem Weg und 6ffentlicher Griinfliche
zu den landwirtschaftlichen Flachen ein starkerer Abfluss verhindert wird.

Weiter mahnte das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden an. Private und 6ffentliche Griinflichen sollen festge-
setzt werden, damit eine naturnahe 6kologisch orientierte Flachengestaltung und -
pflege sichergestelit wird. Diesem folgt bereits der Gemeinderat.

- Landesbund fur Vogelschutz:

Aufgrund des Angrenzens an ein FFH-Vogelschutzgebiet fordert der Landesbund far
Vogelschutz eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung, welche bereits vom Ge-
meinderat in Auftrag gegeben wurde.



Die Zaungestaltung sollte so erfolgen, dass dadurch der Lebensraum fur Kleintiere
erhalten bleibt. Zudem empfiehlt er an der Grenze zum Ubergang in die Feldflur eine
vier Meter breite Hecke. Der Gemeinderat sieht dieser Forderung durch die ausge-
wiesenen Grinflachen als bereits nachgekommen.

Der Landesbund sieht durch die Wohnbebauung eine erhéhte Hunde- und Katzen-
haltung und erwartet hier entsprechende AusgleichsmaRnahmen. Der Gemeinderat
sieht dies nicht so, schliellich wird das Areal bereits jetzt schon als Hauptspazierweg
genutzt.

Auch der Landesbund fordert kleinere Grundstiicke, um mehr Wohnhauser zu er-
maoglichen. Hier verweist der Gemeinderat auf die GFZ von 0,8.

- Bund Naturschutz:

Die Organisation kritisiert ebenfalls die GrundstiicksgréfRen und die Auswahl, ob Ein-
zel- oder Doppelhduser errichtet werden. Der Gemeinderat entgegnet hier, dass
durch die Ausweisung von einer GFZ von 0,8 und einer GRZ von 0,4 eine Vielzah!
die Moglichkeit bekommt, Wohnraum zu erlangen.

Der Vorschlag, dass PV-Module ausdriicklich zugelassen werden sollen, wurde vom
Gemeinderat aufgegriffen, allerdings nicht fiir Fassaden. Die Nutzung des Zisternen-
wassers wollte der Gemeinderat allerdings nicht vorschreiben. Den Hinweis hinsicht-
lich der Zaungestaltung fiir Kleintiere hat der Gemeinderat als Empfehlung aufge-
nommen.

Im Zuge der fdrmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwande vorge-
bracht.

Die formliche Behérden- und Tragerbeteiligung brachte folgende Stellungnahmen:

- Landratsamt Eichstatt, Bauverwaltung:
Das Landratsamt fordert weiterhin einen Wohnflachenbedarf. Der Gemeinderat sieht
den Baulandbedarf als nachgewiesen.

- Regierung von Oberbayern, héhere Landesplanungsbehdrde: -

- Diese empfiehlt einen Erlass von Baugeboten, den der Gemeinderat fur die gemeind-
lichen Bauplatze auch nachkam. Zudem weist die Regierung auf die Méglichkeit hin,
verdichtete Wohnformen in Erwagung zu ziehen. Dies ist nach Ansicht des Gemein-
derates durch die GFZ von 0,8 bereits méglich.

- Wasserwirtschaftsamt

Die Fachbehérde weist darauf hin, dass derzeit keine wasserrechtliche Erlaubnis fur
die beiden Trinkwasserbrunnen vorliegt. Hier ist aber bereits eine befristete wasser-
rechtliche Erlaubnis ergangen.

Aufgrund der Uberarbeiteten Bedarfsermittiung erfolgte eine Verringerung des Gel-
tungsbereichs, so dass nun die Gesamtflache auf 40.990 m? reduziert wurde.

In der wiederholten formlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden ebenfalls keine Ein-
wéande erhoben.

Im Rahmen der wiederholten formlichen Behdérden- und Tragerbeteiligung gaben fol-
gende Stellen eine Rickmeldung ab:
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- Landratsamt Eichstatt, Untere Naturschutzbehorde:

Die Naturschutzbehorde fordert eine vollumfangliche Umsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen bis Ende 2020. Dieser Forderung kann die Gemeinde aufgrund des fortge-
schrittenen Jahres (Oktober 2020) nicht mehr nachkommen. Eine Umsetzung wurde
bis 31.12.2021 zugesichert.

- Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde:

Die Regierung von Oberbayern empfahl nochmals das flichensparende Bauen. Hier
verwies der Gemeinderat wiederholt auf die Mdglichkeit des flichensparenden Bau-
ens, was der Bebauungsplan bereits einhalt.

- Wasserwirtschaftsamt:

Die Fachbehorde empfiehlt, auch nach Verringerung des Baugebietes, die Regen-
wasserbehandlungsanlage — wie urspriinglich geplant — fir das zu errichten und
nicht auf die verringerte Flache zu reduzieren. Dieser Empfehlung folgt der Gemein-
derat.

- N-Ergie:

Der Stromversorger verweist auf eine notwendige Transformatorenstation, flr welche
eine Flache bereitzustellen ist. Zudem ist die N-Ergie bei Baumalnahmen frihzeitig
mit einzubeziehen. Dem kommt der Gemeinderat nach.

3. Griinde fiir die Wah! des Planes nach der Abwagung

Der Bebauungsplan zeigt unter Durchfiihrung samtlicher Untersuchungen und Begut-
achtungen ein verniinftiges Mal}, dem Baubedarf in der Gemeinde und auch den Be-
langen an Natur und Umwelt nachzukommen. Sei es durch die erfolgten Ausgleichs-
mafinahmen oder auch die Festsetzungen im Bebauungsplan beziglich Griinflache,
Zaungestaltung und Versickerungsmaoglichkeiten. Auch das Erhalten der vorhande-
nen Biotope zeigt den gelungenen Versuch der gegenseitigen Berlicksichtigung un-
terschiedlicher Belange.

. Die von der Gemeinde wiederholt nicht erhthte GRZ bringt flir den Naturhaushalt

. auch ein (teilweises) Integrieren im Bebauungsplan, da die Grundstiicke nicht voll-
standig zugebaut werden. Auch wenn dies mehr Flachen erfordert, so besteht auf
diese Art eine Durchgriinung und es entspricht auch mehr dem léndlichen Charakter
von Schernfeld.

4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 05.10.2020, die Bekanntmachung am
07.10.2020.

Ejéhstét, 28.08.2023
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: Stefan Bauer
’ Erster Blrgermeister



