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Gewerbegebiet ,Postwegécker II*, Schernfeld - Begrindung i.d.F. vom 20.03.2023

1  Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinde Schernfeld stehen aktuell keine Gewerbeflichen mehr zum Verkauf zur Ver-
figung. Gleichzeitig verzeichnet die Gemeinde eine rege Nachfrage nach gewerblichem
Bauland.

Die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes in Wegscheid scheiterte in der Vergangenheit
an der Verfiigbarkeit der erforderlichen Grundstlcke. Aus diesem Grund hat die Gemeinde
mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) die nicht verfligbaren gewerblichen
Bauflachen ostlich und sldlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Postwegécker” aus dem
FNP herausgenommen und im Gegenzug eine neue Gewerbebaufladche westlich davon auf-
genommen. Der vorliegende Bebauungsplan stellt nun die verbindliche Bauleitplanung ent-
sprechend der 11. Anderung des FNPs dar.

Ziel der Gemeinde ist, die Weiterentwicklung der Gewerbeflichen in Wegscheid, um ein aus-
reichendes Kontingent an Gewerbegebietsflachen fiir die Ansiedlung neuer bzw. die Umsied-
lung und Erweiterung ortsansassiger Unternehmen anbieten zu kénnen. Hierdurch soll die
ortliche Wirtschaftsstruktur gestarkt und geférdert werden. Zahlreiche Anfragen nach ge-
werblichem Bauland liegen der Gemeinde bereits vor.

Mit dem Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Wegscheid Nr. 2 ,Postwegécker II* soll die
bauplanungsrechtliche Grundlage fir die ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebietes
geschaffen werden.

1.2  Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Der Weiler Wegscheid liegt auf der Hochflache der Frankenalb, ca. 2,5 km 6stlich von
Schernfeld, unmittelbar an der BundesstraBe B 13. Hier befindet sich, zwischen Wegscheid
und Harthof im Sldwesten, ein Steinbruchgebiet zum Abbau von Plattenkalk, sowie ver-
schiedene steinverarbeitende Betriebe. Um das Jahr 2000 wurde mit dem Gewerbegebiet
.Postwegécker” eine angrenzende gewerbliche Entwicklung im Nordwesten von Wegscheid,
in Richtung Birkhof, eingeleitet. Das nun geplante Erweiterungsgebiet ,Postwegacker 11
schlieBt unmittelbar westlich an das bestehende Gewerbegebiet an (vgl. Abbildung 1).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke mit den FI.-Nrn. 517 (Teil-
flache), 525/1, 526/5 und 527 der Gemarkung Sappenfeld, Gemeinde Schernfeld, Landkreis
Eichstatt. Raumlich wird der Geltungsbereich begrenzt durch:

- Die OrtsstraBe nach Birkhof mit begleitendem Baumbestand im Norden,

- - unversiegelte Wirtschaftswege und landwirtschaftliche Nutzflaichen im Westen, Si-
den und Sudosten und

- das bereits bebaute Gewerbegebiet ,Postwegacker” im Osten.

Die GesamtgrdBe des Geltungsbereichs betragt ca. 7,12 ha. Die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden derzeit iberwiegend als landwirtschaftliche Ackerflachen genutzt. Von
Nordosten nach Stidwesten wird das Planungsgebiet bislang von einer 20 kV-Freileitung der
N-ERGIE Netz GmbH gequert.

Das vorhandene, natlirliche Gelande im Planungsgebiet falit von etwa 547,5m 0. NN .im
Nordosten auf etwa 539,5 m 1. NN im Sidosten des Geltungsbereichs. Das durchschnittli-
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che Gefélle betragt ca. 1 — 3 % im Norden und der Mitte des Planungsgebietes. Im stdlichen
Drittel beginnt das Gelande etwas steiler abzufallen mit bis zu ca. 7 % Neigung. Die genauen
Hohenverhaltnisse sind den im Planblatt dargestellten Héhenlinien zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches im Nordwesten von Wegscheid
(ohne MaBstab)

1.3 Baulandbedarf und Innentwicklungspotentiale

Wie eingangs erwahnt, stehen der Gemeinde Schernfeld derzeit keine gewerblichen Baufla-
chen mehr zum Verkauf zur Verfiigung. Kleinere, noch unbebaute Flachen im angrenzenden
Gewerbegebiet ,Postwegéicker” befinden sich in privatér Hand und sind als Erweiterungsfli-
" chen bestehender Gewerbebetriebe vorgesehen. ‘

Zur Férderung der lokalen Wirtschaftsstruktur und Bereitstellung von gewerblichen Baufla-
chen fiir ortsansassige Unternehmen und Neuansiedlungen beabsichtigt die Gemeinde die
Neuausweisung des Gewerbegebietes ,Postwegacker II“ als Erweiterung und Weiterentwick-
lung des bestehenden Gewerbegebietes. Der Gemeinde liegen bereits jetzt konkrete Anfra-
gen von ca. zehn Gewerbetreibenden aus dem Handwerk, der Kfz-Branche, dem Bereich
Baugerdte und -maschinen und anderen Branchen vor. Der Gesamt-Flachenbedarf der
Nachfrage liegt derzeit bei ca. 3,0 ha. Demgegeniber stehen ca. 5,5 ha neu ausgewiesenes
Bauflache im geplanten Gewerbegebiet ,Postwegécker 11°. Die Neuausweisung deckt damit
den akiuell bereits vorliegenden, konkreten Bedarf ab und beinhaltet weiter ca. 2,5 ha fiir die
zukinftige Entwicklung in den kommenden Jahren. Die Entwicklungsgeschwindigkeit der
Gewerbegebiete ,Zachenicker® und ,Liften West" in der Nachbargemeinde Pollenfeld bzw.
der Stadt Eichstatt in den vergangenen Jahren bestétigt den hohen Bedarf an Gewerbefla-
chen, der nicht zuletzt auch auf die begrenzte Flachenverfiigbarkeit der Stadt Eichstétt durch
die topographischen Einschrankungen im Altmihltal zurGckzufuhren ist.
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Mit der Aufnahme des nun verbindlich berplanten Gebietes in den Flachennutzungsplan
(11. FNP-Anderung im Jahr 2022) wurden nicht mehr zur Entwicklung vorgesehene gewerb-
liche Bauflachen Flachen in etwa gleichem Umfang aus dem FNP herausgenommen.

Innenentwicklungspotenziale stehen fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes in der an-
gestrebten GroBenordnung ebenfalls nicht zur Verfligung bzw. kommen aufgrund von Im-
missionskonflikten nicht in Frage.

Den landesplanerischen Grundséatzen und Zielen des Flachensparens und der vorrangigen
Innenentwicklung (LEP 3.1 und 3.2, vgl.-Kapitel 2.1) wurde damit insbesondere bei der vor-
bereitenden Bauleitplanung bereits Rechnung getragen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird daher von weiteren Ausfiihrungen zum Baulandbedarf abgesehen.

2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das am 01.09.2013 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (mit
Stand 01.01.2020) ordnet die Gemeinde Schernfeld dem allgemeinen I&ndlichen Raum zu.

Hinsichtlich der Raumstruktur und Siedlungsentwicklung sind fiir die vorliegende Bauleitpla-
nung der Gemeinde Schernfeld insbesondere folgende Aussagen des LEP relevant:

2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume:

(G) Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen rdumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen
Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums:
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhallig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt werden,

- er seine eigenstidndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3.1 Fliachensparen:

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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3.2 Innenentwicklung vor AuBeneniwickiung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Inneneniwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen.

Die vorgenannten Ziele und Grundsatze des LEP Bayern fanden bei der Ausarbeitung der
vorliegenden Bauleitplanung Ber{icksichtigung. Details finden sich in an den jeweils relevan-
ten Stellen in dieser Begriindung.

2.2 Regionalplanung
Die Gemeinde Schernfeld liegt im Nordwesten der Planungsregion 10 ,Ingolstadt®.

GemaB den raumstrukturellen Festlegungen des Regionalplans (RP 10) ist die Gemeinde
einem allgemein landlichen Teilraum zugeordnet.

Das Gemeindegebiet von Schernfeld liegt an einer Entwicklungsachse von regionaler Be-
deutung, welche vom nordwestlichen Rand der Planungsregion 10 Uber Eichstatt und In-
golstadt zum slidéstlichen Rand der Planungsregion 10 verlauft. Schernfeld verflgt Uber
keine zentralortliche Einstufung. Die Nachbargemeinde Eichstatt im Sldosten ist das
nachstgelegene Mittelzentrum, die-Gemeinde Dolinstein im Siden ist als Kleinzentrum ein-
gestuft.

Hinsichtlich der gewerblichen Wirtschaft ist fir die Bebauungsplanaufstellung insbesondere
folgendes Ziel aus Kapitel B IV des Regionalplans relevant:
RP10BIV33Z

Die Attraktivitdt und Erreichbarkeit der Orts- und Stadlteilzentren soll erhalten, gestérkt und
verbessert werden. Ansiedlungen und Erweiterungen in Lagen auBerhalb von Orts- und
Staditeilzentren sollen nicht zur Schwéchung dieser Zentren fiihren.

().

Um diesem Ziel des Regionalplans Rechnung zu tragen, wurden in Ziff. 1.2 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Einschrénkungen hinsichtlich der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben vorgenommen. Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs-
und/oder innenstadtrelevanten Sortimenten wurden vollstandig ausgeschlossen (siehe hierzu
auch Kapitel 3.3).

Weitere Bedeutung kommt folgendem Ziel des Regionalplans zu:
RP10BIV524.1Z2

In den Vorranggebieten kommt der Gewinnung von Kies, Sand, Bentonit, Lehm und Ton,
Kieselerde, Plattenkalk, Quarzsand, Juramarmor, Dolomit und Hartgestein bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen der Vorrang zu. {(...)

Das Planungsgebiet ragt im Siiden in das Vorranggebiet fir den Abbau von Plattenkalk Kp 2
geman RP 10 B IV 5.2.4.2.6 Z hinein (siehe Abbildung 2).
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~ Abbildung 2: Vorranggebiete fir den Abbau von Bodenschatzen im Planungsgebiet,
RP 10, Karte 2 ,Siedlung und Versorgung®

Zur Kidrung der Relevanz fiir die Rohstoffsicherung wurden in Abstimmung mit dem Bayeri-
schen Landesamt fir Umwelt (LfU) im Jahr 2021 Erkundungsbohrungen auf der FL.-Nr. 527,
Gemarkung Sappenfeld, niedergebracht. Die Bohrkerne der 20 m tiefen Bohrungen wurden
anschlieBend von Seiten des LfU begutachtet. Hierbei wurde seitens des Amtes festgestellt,
dass im Planungsgebiet keirie abbauwiirdigen Rohstoffvorkommen vorhanden sind.

Laut Aussage des LfU liegen demnach aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande ge-
gen die vorliegende Planung vor. Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass das geplante
Gewerbegebiet ,Postwegéacker II* unmittelbar an das bestehende Vorranggebiet fiir den Ab-
bau von'Bodenschitzen (Kp2) grenzt. Hier muss auch weiterhin ein uneingeschréankter Ab-
bau von Plattenkalken moglich sein. LArm- und Staub-Emissionen, die von einem derartigen
Gesteinsabbau ausgehen kénnen, sind seitens der Nutzer des Gewerbegebietes hinzuneh-
men. Hierauf wird auch unter Ziff. 4.6 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
ausdriicklich hingewiesen.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schernfeld hat in den vergangenen Jahren das Bauleitplanverfahren zur 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) durchgefuhrt. Die 11. FNP-Anderung wurde im
Jahr 2022 durch das Landratsamt Eichstétt genehmigt und ist durch ortstibliche Bekanntma-
chung wirksam geworden Im Zuge der Anderung wurde das nun verbindlich Gberplante Ge-
biet ,Postwegacker II* als Anderungsbereich 3.1 neu als gewerbhche Bauflache in den FNP
aufgenommen. Im Gegenzug wurden gewerbliche Bauflachen, die aufgrund gegenléaufiger
Eigentiimerinteressen nicht langer zur Entwicklung vorgesehen sind, aus dem FNP heraus-
genommen (vgl. Abbildung 3).
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Gewerbegebiet ~Postwegécker I, Schernfeld
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| Bestand

=

Anderungsbereich 3.1

Anderungsbereich 3.2

» |:] Landwirtschaftiche Flsiche

% Bestand

| Gewerbegebiet
| (§8 BauNVvQ)

Energiefrelleitung mit
Schutzstreifen
Bauverbotszone der ber-
érllichen Hauptverkehrsstrafe
| = vomrangftache fir den Rohstoff-
!-. abbau {it. RP Stand Nov. 2015)
Biotop mit Nummer (it. amt-
/750 | licher Biotopkartierung Bayern)
oo

Gewerbliche Bauflache
(§1 BauNVvO)

sonstiges

Energiefreileltung mit
Schutzstreifen

Bauverbotszone der {iber-
ortlichen Hauptverkehrsstrale

: amtliches Biotop mit Nummer

Abbildung 3: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schernfeld (Planaus-

zug)!

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des aktuellen Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Schernfeld und wird gemafn § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FIa-

chennutzungsplan entwickelt.

T LARS consult GmbH, Memmingen / Augsburg, 2021.
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2.4 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsraum der ,Hochflache der Sidlichen Frankenalb®,
etwa mittig innerhalb des groBraumigen Naturparks ,AltmUhltal®, einem Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fiir die Erholung. Weitere Schutzgebietsausweisungen sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Siidostlich bzw. stidwestlich des Geltungsbereichs beginnen die Auslaufer der groBraumigen
Natura 2000-Schutzgebiete FFH-Gebiet ,Mittleres Altmuhital mit Wellheimer Trockental und
Schambachtal* (DE 7132-371) und Vogelschutzgebiet ,Felsen und Hangwalder im Altmuhital
und Wellheimer Trockental” (DE 7132-471) sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone
im Naturpark ,Altmihltal®. Aufgrund der Entfernung von lber 500 m sind keine unmittelba-
ren Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. Die néchst-
liegenden amtlich kartierten Biotope sind Teilflichen des Biotops ,Aufgelassene Gruben und
Halden in den Plattenkalksteinbriichen sidlich- von Birkhof* (Biotop-Nr. 7032-0075). Sie lie-
gen deutlich auBerhalb des Eingriffsbereichs.

Detaillierte Aussagen zu den Schutzgebieten und dem Schutz von Natur und Umwelt im All-
gemeinen sind dem Umweltbericht in Kapitel 5 zu entnehmen.

3 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Standort des geplanten Gewerbegebiets liegt angrenzend an der bereits bestehenden
Gewerbegebietsfliche ,Postwegéacker I, und ist Gber den ,Postweg” und die ,Alte Schernfel-
der StraBe” direkt an die BundesstraBe B 13 angebunden. Diese verlduft in stdéstlicher
- Richtung Uber Eichstétt bis ins circa 30 km entfernte Ingolstadt und weiter nach Miinchen. In
nordwestlicher Richtung flhrt die B 13 zum Mittelzentrum WeiBenburg i. Bay. (ca. 20 km)
und weiter nach Ansbach und Wirzburg. Neben dieser wichtigen (liber-)regionalen Ver-
kehrsader besteht Gber die StaatsstraBe St 2047 auch eine gute Verkehrsanbindung an den
Hauptort Schernfeld.

Das kinftige Gewerbegebiet wird verkehrlich direkt an das bestehende Gewerbegebiet
,Postwegacker’ angebunden. Hierflrr wird die ErschlieBungsstraBe ,Postweg” zundchst nach
Siiden verschwenkt und dann Richtung Westen verlangert. Hier ist nach etwa 220 m eine
Kreuzung vorgesehen, von wo aus zwei StichstraBen den nérdlichen und den sldlichen Teil
des Gewerbegebietes erschlieBen. Die StichstraBen miinden jeweils in einen Wendeplatz fur
Lkw mit 25 m Durchmesser gemaR RASt 06. Eine weitere StichstraBe nach Westen dient als
Vorbehaltsflache fiir eine mégliche zukiinftige Erweiterung des Gewerbegebiets in diese
Richtung.

Die Breite des offentlichen Verkehrsraums der ErschlieBungsstraBe betragt 11,0 m bis
14,0 m. Nach aktuellem Planungsstand der ErschlieBungsplanung beinhaltet dies eine Fahr-
breite von 6,00 m (Asphalt), begleitet von einem 1,50 m breiten Versorgungsstreifen in
Schotterrasen (u.a. fir Strom- und Telekommunikationsleitungen). Auf der tieferen Fahr-
bahnseite ist nach einem Bankett von 1,00 m Breite die Anlage einer Versickerungsmulde
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Gewerbegebiet ,Postwegacker II*, Schernfeld Begriindung i.d.F. vom 20.03.2023

mit unterirdischer Schotterrigole zur Versickerung des Oberflachenwassers der offentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen. Hiermit wird der Strafenraumquerschnitt aus dem bestehen-
den Gewerbegebiets aufgegriffen und weitergefiihrt.

An der stdlichen Grenze der Parzellen 2 und 5 wird entlang der ErschlieBungsstraie auf
einer Lange von ca. 100 m eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung flr dffentliche
Parkflachen festgesetzt. In diesem Bereich sind jedoch auch Zufahrten-zu den jeweiligen
Grundstlicken zuldssig. AuBerdem sind auf dem &ffentlich anzulegenden Parkstreifen insge-
samt vier Einzelbdume (ohne Standortbindung) als Schattenbdume und zur Begrlinung der
Parkflachen zu pflanzen. Ein Gestaltungsvorschlag fiir den Parkstreifen ist in Abbildung 4
dargestellt.

Abbildung 4: Gestaltungsvorschlag fiir den dffentlichen Parkstreifen entlang der
ErschlieBungsstraBe (ohne Maf3stab)

Gehwege sind fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht vorgesehen, da im angren-
zenden Gebiet Postwegécker keine Gehwege vorhanden sind, an die angebunden werden
konnte. Der 1,50 m breite Versorgungsstreifen bietet jedoch einen leicht befestigten FuBweg
sowie die Option fiir den spateren Bau eines Gehweges (falls erforderlichy).

Anbindungen an das umliegende Feldwegenetz sind lber die Verlangerung der Erschlie- '
BungsstraBe nach Westen sowie (iber einen offentlichen Weg nach Stiden vorgesehen. Letz-
terer dient gleichsam als Leitungstrasse fir den Schmutzwasserkanal. Ferner bleibt der be-
stehende Schotterweg zwischen dem Alt-Gewerbegebiet und der Erweiterungsflache beste-
hen, so dass auch eine Anbindung an den nérdlich gelegenen Wirtschaftsweg nach Birkhof
vorhanden ist. Diese Wegeverbindungen kénnen einerseits als fuBlaufige Anbindungen, aber
auch als Unterhaltswege bzw. Not- .und Rettungszufahrten dienen.

Insgesamt kann durch das geplante ErschlieBungsnetz eine sichere ErschlieBung des ge-
samten Gewerbegebietes gewahrleistet werden. Mit den Wendeplatzen (D = 25 m) ist ein
problemioses Wenden von GroBfahrzeugen sowie ein uneingeéchrénkter Rettungs-, Mllab-
fuhr- und Winterdienst méglich.
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3.2 Stadtebauliche Konzeption

Das Erweiterungsgebiet ,Postwegécker II* grenzt unmittelbar westlich an das bestehende
Gewerbegebiet ,Postwegacker” an. Die stadtebauliche Gliederung des Gebietes ergibt sich
aus der verkehrlichen ErschlieBung und ermdglicht die Schaffung sowohl kleiner, mittlerer
als auch groBerer Gewerbeparzellen. Der im Planblatt dargestellte Parzellierungsvorschlag
enthalt FlachengréBen zwischen 1.445 m? und 6.000 m? und orientiert sich an den bei der
Gemeinde bereits angefragten unterschiedlichen GrundstiicksgréBBen und Nutzungswin-
schen.

Die Baufenster werden Oberwiegend parzellenlibergreifend festgesetzt, so dass die vorge-
schlagene Parzellierung entsprechend der Wiinsche mdglicher Bauwerber auch noch nach-
traglich angepasst werden kann. Die Grundstiickszufahrten werden aus diesem Grund auch
nicht zwingend festgesetzt. Im Rahmen der ErschlieBung kdnnen diese dann entsprechend
der tatsachlichen Baugrundstiicksabmessungen und betrieblichen Erfordernissen hergestellt
werden.

Weitreichende Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten aus Griinden der Wirt-
schaftlichkeit in der Regel unerwiinscht und erfahrungsgemaB nicht realisierbar, weshalb in
dieser Hinsicht ein ,schlanker” Bebauungsplan angestrebt wurde.

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebietes am nordwestlichen Ortsrand von
Wegscheid wurde vor allem auf eine angemessene Begrenzung der zuldssigen First- und
Wandhohen geachtet, um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.
Mit dem Ziel einer vertraglichen Einbindung in das Landschaftsbild wurde auBerdem die An-
lage eines 10,0 m breiten Heckenstreifens als Randeingriinung entlang der nérdlichen, west-
lichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

Die verschiedenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden nachfolgend im Einzelnen erldutert und begrindet.

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden als Gewerbegebiet (GE) geméaB § 8
BauNVO festgesetzt.

Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden ausgeschlossen, um hieraus
resultierende immissionstechnische Einschrankungen fir das Gewerbegebiet zu vermeiden.

Ebenso werden Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Diskotheken 0. A) aus-
geschlossen, da vorrangig Flachen fiir Gewerbebetriebe zur Verfligung gestellt werden sol-
len. Dariiber hinaus entstehen bei den hier Gblichen Nachtnutzungszeiten in der Regel eben-
falls erhebliche immissionstechnische Konflikte (in diesem Fall mit Wohnnutzungen in den
angrenzenden Siedlungsflachen).

Einzelhandelsbetriebe kénnen innerhalb des Gewerbegebietes bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache von 800 m2 ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie nach Art, Lage und
Umfang den Zielen der Landesplanung entsprechen und das Entstehen einer landesplane-
risch unzulassigen Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden
kann.
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Bei Ansiedlungsvorhaben durch Einzelhandelsbetriebe ist deshalb im Rahmen des Geneh-
migungs-/Freistellungsverfahrens eine einzelfalloezogene Prifung durch die Gemeinde unter
Berlicksichtigung landes- und regionalplanerischer Ziele und Grundsétze und der Festset-
zungen des Bebauungsplanes notwendig. Vorhaben missen dabei auch in Verbindung mit
bereits im Gewerbe- und Sondergebiet angesiedelten Betrieben nach Art, Lage und Umfang
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechen. Konkret sind im Einzelfall
insbesondere folgende Kriterien zu prifen:

- Flhrt die geplante Nutzung zu einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben in
engem raumlichem Zusammenhang, so dass diese in der Summe die Wirkung eines
grofB3flachigen Einzelhandelsprojektes i. S. d. LEP erzielen kénnen?

- Fihrt die geplante Nutzung zu einer Beeintrachtigung der bestehenden Einzelhan-
dels- und Versorgungsstruktur in Schernfeld und/oder in den umliegenden Gemein-
den im Einzugsbereich des Vorhabens?

Dariiber hinaus werden Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und/oder innenstadt-
relevanten Sortimenten ganzlich ausgeschlossen,. um insbesondere einer potenziellen
Schwachung der Ortszentren vorzubeugen (vgl. RP 10 B IV 3.3).

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzien
tiberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten MaB der baulichen Nutzung im Einzel-
fall ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt. Mit der Wahl der Grundflachenzahl an
der Obergrenze nach § 17 BauNVO soll eine méglichst effiziente Nutzung der begrenzt ver-
fligbaren Flachenressourcen und somit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gema
§ 1a Abs. 2 BauGB erreicht werden.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden anhand der im Planblatt dargesteliten Bau-
grenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringflgigem Ausmaf kann zuge-
lassen werden.

Abstandsfldchen

Fir das Gewerbegebiet gilt das AbstandsflachenmaB gemaB BayBO 2021 fir Gewerbe- und
Industriegebiete (0,2 H). Abweichende Regelungen von der bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachenregelung werden nicht getroffen. '

3.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

AuBerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Stellplatze (einschlieBlich deren Zufahr-
ten oder sonstiger Fahrflachen), Zisternen sowie Anlagen, die der Ver- und Entsorgung des
Baugebietes dienen. '
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Zwischen Garagen und der Begrenzung der dffentlichen Verkehrsflache ist ein Bereich von
mindestens 5,00 m Lange freizuhalten.

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze richtet sich nach der Bayerischen Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen
Fassung.

3.6 Flachen und MaBnahmen fiir die Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser

Das auf den Betriebsgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund
zurickzuhalten und zu versickern.

Die geplanten Versickerungsanlagen sind im Rahmen des Bauantrags in einer qualifizierten
Entwasserungsplanung unter Berlicksichtigung des einschldgigen technischen Regelwerks
(DWA Merk- und Arbeitsblatter) darzustellen und nachzuweisen. Die Dimensionierung und
Volumenermittlung der jeweiligen Anlagen kann z. B. mit den entspréchenden Programmen
des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) durchgefuhrt werden. Die Versickerungs-
bzw. Riickhalieeinrichtungen sind dabei fir eine 10-jahrliche Wiederkehrhaufigkeit (n = 0,1/a)
auszulegen. )

Als Grundlage fir die Planung und den Nachweis der Versickerungsanlagen wurden im Pla-
nungsgebiet acht Sickerversuche durchgeflhrt. Die Ergebnisse sind als Durchlassigkeitsbe-
iwerte in der Bebauungsplansatzung, Ziff. 1.7, angegeben (vgl. auch Kapitel 4.1). .

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken ist
grundsatzlich durch den jeweiligen Gewerbetreibenden eine wasserrechtliche Erlaubnis un-
ter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen beim Landratsamt Eichstétt einzuholen. Eine
Ausnahme bilden hierbei kleine Vorhaben, die unter die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen. In diesen Fallen ist die Einhaltung der An-
forderungen der NWFreiV i. V. m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) von den Bauherren
zwingend zu beachten.

Waschplatze fir Kraftfahrzeuge sowie sonstige Flachen auf denen mit potenziell wasserge-
fahrdenden Stoffe umgegangen wird, sind zu Uberdachen. Hierdurch wird die Vermischung
des Regenwassers mit dem Schmutzwasser der Flachen vermieden, so dass das (auf den
Dachflachen) anfallende Niederschiagswasser ebenfalls versickert werden kann. Auf diese
Weise soll insbesondere das Schmutzwasserkanalnetz sowie das Schmutzwasserpumpwerk
von Wegscheid hydraulisch entlastet werden.

3.7 Immissionsschutz

Um sicherzustellen, dass in der schutzwiirdigen Nachbarschaft des geplanten Gewerbege-
bietes keine gesundheitsschadlichen Larmeinwirkungen (Immissionen) verursacht werden,
hat die Gemeinde Schernfeld von der IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, TheresienstraBe 28,
85049 Ingolstadt, eine schalltechnische Untersuchung fiir das Bebauungsplangebiet durch-
fiihren lassen. Der gutachterliche Bericht Nr. 5572.a1a, mit Datum vom 17.05.2022, liegt
dieser Begriindung als Anlage 1 bei.

Im Rahmen des Gutachtens wurden die maximal zuldssigen Emissionskontingente nach
DIN 45691 — Geréuschkontingentierung — fur die im Bebauungsplan vorgesehenen Baufens-
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ter erarbeitet. Hierbei wurde die Vorbelastung durch das vorhandene Gewerbegebiet ,Post-
wegacker () sowie sonstiger Anlagen im Sinne der TA Larm bericksichtigt. Mit den erarbei-
teten Emissionskontingenten kdnnen die schallimmissionstechnischen Anforderungen der
TA La&rm an den nichstgelegenen, schutzbedirftigen Wohnnutzungen in Wegscheid und
Birkhof sowie einer Betriebsleiterwohnung im unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet
.Postwegacker (1) eingehalten werden.

Auf Grundlage des schallgutachtlichen Berichts wurden folgende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Ubernommen (Ziff. 1.8 der textlichen Festsetzungen):

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche nachstehende angegebe-
ne Emissionskontingente Lexa nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Fir die Beurteilung der Nachtzeit ist die lau-
teste Nachtstunde, die volle Stunde zur Nachizeit mit dem hdchsten zu erwartenden Pegel,
heranzuziehen:

Tabelle 1: Emissionskontingente der Baufelder

Emissionskontingent
Teilfliche Leka in dB/m?
tags nachts
GE1 65 50
GE2 55 40
GE3 60 =
GE4 65 =
GE5 65 -
GES6 65 . 5

Ein Vorhaben erfilllt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
nach TA Larm unter Ber(icksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigungsplanung berechnete Beurteilungspegel Lia der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an den mafBgeblichen Immissionsorten nachstehend Bedingung erfullt.

Lya < Lgga— AL

mit: _

Lra Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB

Leka Emissionskontingent der Teilflache in dB / m?

AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent

aufgrund der geometrischen_ Ausbreitung nach DIN 41691 in dB/ m?

Nachstehende Immissionsorte sind zu berlicksichtigen.
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Tabelle 2: Immissionsorte auBerhalb des Plangebietes

Immissionsorte Gebietsausweisung

01 Wohngebiude Wegscheid,
Alte Schernfelder StraRe 4

Mischgebiet
102 Wohngebaude Birkhof,
Birkhof 9

103 Betriebsleiterwohnung, Gewerbegebiet
Postweg 9

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der A-bewertete Beurteilungspegel Ly a den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den
zu untersuchenden Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind entsprechend den vorgenannten Gebietsaus-
weisungen zu beriicksichtigen.

Zum Schutz von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen auf benachbarten Gewerbeflachen ist
am Rand der Gewerbeflachen der Nachweis (ber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm fiir ein Gewerbegebiet zu erbringen.

Die Nachweise Uber die schallimmissionstechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes
sind mit den Bauantragsunterlagen bei der Gemeinde vorzulegen. Dies gilt auch im Falle
einer Genehmigungsfreistellung.

3.8 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Wie bereits erwihnt, sind weitreichende gestalterische Festsetzungen in Gewerbegebieten
aus Grinden der Wirtschaftlichkeit in der Regel unerwlinscht und nicht realisierbar. Die ge-
troffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen deshalb lediglich einen weitgefass-
ten, gestalterischen Rahmen setzen, ohne besonders umfangreiche oder strenge Vorgaben
zu treffen.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Ge-
baudehohe (GH) von 15,00 m beschrankt.

Bezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnhdhe im Einfahrtsbereich des jeweiligen Gewerbe-
grundstiicks. Bei mehreren Einfahrten gilt das arithmetische Mittel. Die Gebaudehohe ist
definiert als das MaBR vom Bezugspunkt bis zum First bzw. dem oberen Abschiuss des Da-
ches, der Wand oder der Attika.

Stadtebauliches Ziel der Hohenbeschrankung ist ein Kompromiss zwischen einer effizienten
Ausnutzung der Uberbauten Grundflache im Sinne des Flachensparens, sowie einer stadte-
baulich angemessenen Begrenzung der Gesamthdhe zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes. Insbesondere von Westen tiber Nordwesten bis Nor-
den ist eine gewisse Einsehbarkeit des Planungsgebietes von der freien Flur aus gegeben.
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Dachgestaltung und Dachaufbauten

Da in Gewerbegebieten prinzipiell alle denkbaren Dachformen in Frage kommen und im Ge-
gensaiz zu Wohngebieten eine einheitliche st&dtebauliche Gestaltung wenig sinnvoll er-
scheint, wird im vorliegenden Bebauungsplan vollstandig auf die Festsetzung konkreter
Dachformen verzichtet. Lediglich die Dachneigung wird auf eine maximale Neigung von 20°
beschrankt. In Verbindung mit der Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen wird hiermit
ein geeigneter Rahmen fiir die Gestaltung der Baukérper vorgegeben.

Ebenso wird von Vorgaben zur Form der Dachdeckung abgesehen. Insbesondere Dachbe-
grinung ist somit zuldssig und wird aufgrund der positiven Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, das Mikroklima und die Artenvielfalt ausdriicklich empfohlen.

Aufgestanderte Solaranlagen sowie sonstige technische Dachaufbauten (z. B. luftungstech-
nische Anlagen, Kihlung, Aufzugsmaschinenrdume, Rauchabzug, Oberlichter etc.) durfen
die festgesetzte maximale Firsthbhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Die Dachaufbauten
missen in diesem Fall mindestens um das MaR ihrer H6he von der AuBenkante des darun-
terliegenden Geschosses zuriickversetzt werden.

Werbeanlagen

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebiets am nordwestlichen Ortsrand von Weg-
scheid mit Einsehbarkeit aus dem offenen Landschaftsraum der Jura-Hochflache (in Rich-
tung Westen bis Norden) sind einschrankende Regelungen flir Werbeanlagen zu treffen.

Fir Werbeanlagen am Gebéude wird festgesetzt, dass diese den First bzw. die Attika des
Gebaudes nicht {iberragen diirfen. Freistehende Werbeanlagen (Masten, Pylone, etc.) wer-
den auf eine H6he von maximal 10,00 m ab Geléndeoberflache begrenzt.

Dariiber hinaus kénnen angestrahlte und selbstleuchtende Werbeanlagen nur ausnahms-
weise zugelassen werden. Als Kriterien sind hierbei das Orts- und Landschaftsbild ebenso
wie der Tier- und Insektenschutz zu berlicksichtigen. Sollten angestrahlte oder selbstleuch-
tende Werbeanlagen genehmigt werden, wird empfohlen, im Genehmigungsbescheid eine
Auflage aufzunehmen, dass solche (Werbe-)Anlagen zum Schutz der Insektenfauna in der
Zeit von 22.00 bis 5.00 Uhr auszuschalten sind. Die in der Vermeidungsmafinahme M14 der
beigefiigten saP genannten Kriterien zur Beleuchtung sind bei der Genehmigung ebenfalls
zu beriicksichtigen (siehe auch Ziffer 3.4 der textlichen Festsetzungen).

Einfriedungen

Zur Offentlichen Verkehrsflache wird die Hohe von (durchsehbaren) Zaunen auf maximal
1,80 m begrenzt (z. B. Stabgitterzdune). Massive und gemauerte (also blickdichte) Einfrie-
dungen diirfen eine Hohe von maximal 1,50 m erreichen. Hierdurch sollen Sichtbehinderun-
gen und eine optisch einengende Wirkung auf den Verkehrsraum vermieden werden.

Zur Sicherstellung der Durchgéngigkeit des Gewerbegebietes fiir Zauneidechsen, sind eng-
maschige Zaune ohne Bodenabstand bzw. sonstige Durchschlupfméglichkeiten unzuléssig
(vgl. hierzu VermeidungsmaBnahme M09 der saP bzw. Ziffer 3.4 der textlichen Festsetzun-

gen).
Im Ubrigen gelten fiir Zaune und Einfriedungen die. Regelungen der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).
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Bdschungen, Stitzmauern

Das Gelénde innerhalb des Geltungsbereichs ist mit einer Neigung von ca. 1 — 3 % im Nor-
den und der Mitte des Planungsgebietes relativ flach. Im stidlichen Drittel beginnt das Ge-
lande mit bis zu ca. 7 % Neigung etwas steiler abzufallen. Fir die zu erwartenden Gelande-
modellierungen wird folgender Rahmen gesetzt:

Abgrabungen, Bbdschungen und Stlitzmauern zwischen den einzelnen Grundstiicken sind
terrassenférmig auszubilden. Die maximale Bdschungs- bzw. Mauerhéhe darf 1,50 m nicht
uberschreiten.

Zum Zwecke des Erosionsschutzes sind die Béschungsflachen zu bepflanzen-und die Bo-
schungsneigungen nicht steiler als 1:1,5 auszubilden. '

3.9 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die griinordnerische Gestaltung dient in erster Linie der landschaftsvertraglichen Einbindung
des Gewerbegebiets am Ortsrand von Wegscheid.

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebiets am nordwestlichen Ortsrand von Weg-
scheid wird an der nordlichen, westlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze hin zur
freien Landschaft eine eingrinende Heckenbepflanzung auf &ffentlichem Grund festgelegt.
Es wird die Pflanzung einer mind. 10,0 m breiten gestuften Hecke aus heimischen Baumen
und Strauchern festgesetzt (Pflanzgebot A und: AusgleichsmaBnahme A 1), sodass liber die
Hoéhenentwicklung eine gute Eingriinung erzielt wird.

Nordlich des Geltungsbereichs schlieBt eine lockere Baumreihe, mit markanten Berg-Ahorn,
Linden und Vogel-Kirschen an. Diese ist bei angrenzenden Bautétigkeiten vor jeglichen Be-
eintrachtigungen zu schiitzen und bei der nérdlichen Heckenpflanzung zu berlicksichtigen,
sodass sich kiinftig die festgesetzte Eingriinung und die bestehende Baumreihe erganzen.

An den AuBenseiten der Hecke ist zur freien Landschaft ein ca. 2,0 bis 3,0 m breiter, vorge-
lagerter Gras-Kraut-Saum zu entwickeln und abschnittsweise alle 2 bis 3 Jahre zu méhen.

‘Aufgrund der variableri Grundstiickszuschnitte und -zufahrten werden zur inneren Durchgri-
nung keine Pflanzungen mit Standortbindung festgesetzt. Jedoch sind im Bereich der offent-
lichen Parkflachen entlang der ErschlieBungsstraBe vier Laubbaume zur Steliplatzbegrinung
bzw. als Schattenbaume (Pflanzgebot B) zu pflanzen. Zuldssig sind Baume der Pflanzliste
.Laub- und StraBenbaume*. Die Pflanzstandorte sind innerhalb des Parkstreifens frei wéhl-
bar. Zum Schutz vor Uberfahren sind Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrichtungen
vorzusehen. '

Auf den privaten Flachen ist je angefangene 1.000 m? ein hochstdmmiger Laubbaum ohne
Standortbindung zu pflanzen (Pflanzgebot C). Insbesondere die Gliederung von Stellplatzan-
lagen durch Baumpflanzungen wére wiinschenswert.

Neben den positiven Auswirkungen fiir die Durchgrinung und Eingrinung bewirken die vor-
gesehenen Gehdlzpflanzungen auch eine Reduzierung sommerlicher Aufheizungen auf-
grund von Beschattungseffekten auf Verkehrsflachen. Uber die Verwendung standortheimi-
scher Laubgehblze (vgl. Satzung Ziffer 3.2) wird insbesondere am Ortsrand auch ein gewis-
ses Lebensraum- und Nahrungsangebot flr stérungsunempfindliche Arten der heimischen
Fauna gefordert und ein angemessener Ubergang in die freie Landschait der Hochflache des
Frankenalb erzielt.
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Aufgrund der schwierigen Wuchsbedingungen flir Baume in Gewerbegebieten mit hohem
Versiegelungsanteil, insbesondere im Bereich von Stellplatzen, werden zur Durchgriinung in
geringen Anteilen auch hitze- und trockenheitsvertragliche Laubbaumarten mittel- und siid-
europaischer Herkunft zugelassen.

Um die Umsetzung der privaten Baumpflanzungen sicherzustellen, ist in den Bauantragsun-
terlagen ein zeichnerischer Nachweis der Einhaltung des Pflanzgebots C mit Angaben zu
Pflanzstandorten und Gehdlzarten zu erbringen.

3.10 Flachennutzung

Tabelle 3 zeigt die geplante Flachennutzung nach Festsetzungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Gebietes Wegscheid Nr. 2 ,Postwegacker II*.

Tabelle 3: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Fiachennuizung im Geltungsbereich Flachenanteil Flache absolut
.|_Netto-Bauland Gewerbegebiet 775% . 55.190 m?
Offentliche Verkehrsflachen (einschl. Vorbehaltsflache) 11,5 % 8.155 m?
Versorgungsflachen (Standort fir Trafo-Station) . 01% 50 m2
Offentliche Grinflachen 0,9 % 630 m?
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache (MaBnahme A1) 10,0 % 7.150 m?
Gesamtflache Geltungsbereich ) _f_ 100,0 % 71175 m?

4 Ver- und Entsorgung

41 Entwasserung, Abwasserbeseitigung

Bestehende Abwasseranlagen in Wegscheid
Die bestehenden Siedlungsflachen von Wegscheid werden im Trennsystem entwassert.

Das Schmutzwasser von Wegscheid wird in separaten Schmutzwasserkanalen gesammelt
und einem Schmutzwasserpumpwerk auf der Fl.-Nr. 1026/2, Gemarkung Schernfeld, zuge-
leitet. Von hier aus wird das Schmutzwasser Uber Sappenfeld nach Schernfeld gepumpt, wo
es in der kommunalen Klaranlage gereinigt wird.

Das Niederschlagswasser aus StraBen-, Dach- und Hofflichen der bebauten Flachen von
Wegscheid wird zum Teil in einem getrennten Oberflichenwasserkanal gesammelt und zu
einem Sandfang in der Orismitte geleitet. Das mechanisch vorgereinigte Wasser versickert
dann breitfléchig in einem Wiesengrundst(ick bzw. Gber bestehende Graben. Ein GrofB3teil der
privat befestigten Flachen in Wegscheid wird jedoch ber private Versickerungsanlagen auf
dem jeweiligen Grundstlick entwassert. Das StraBenwasser im- Gewerbegebiet Post-
wegacker () wird Gber ein straBenbegleitendes Mulden-Rigolen-System (iber die belebte
Oberbodenzone versickert.
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Geplante Schmutzwasserbeseitigung

Das Erweiterungsgebiet ,Postwegacker 1I* wird im Trennsystem entwéssert. Hierbei wird das
in der Praxis bewéhrte Entwésserungskonzept des Gewerbegebiets ,Postwegécker (1)* auf-
gegriffen und weitergefuhrt.

Das Schmutzwasser des neuen Gewerbegebietes wird in separaten Schmutzwasserkanélen
im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen gesammelt und der natiirlichen Topographie
folgend zum stidlichen Teil des Gewerbegebietes geleitet. Eine- Einleitung des gesamten
Schmutzwassers in den Schmutzwasserkanal des angrenzenden Gewerbegebietes ,Post-
wegécker (I)* ist aufgrund der Gelandesituation nicht méglich. Stattdessen wird der
Schmutzwasserkanal auf der Trasse des geplanten FuB-/Unterhaltswegs im Siden des Ge-
werbegebiets bis zum slidlichen Geltungsbereichsrand gefiihrt. Von hier aus soll ein ca.
450 m Schmutzwasser-Ableitungskanal auf den o6ffentlichen Weg-Grundstiicken FI.-Nr. 528
und 522, Gemarkung Schernfeld, nach Osten errichtet werden. Dort kann das Schmutzwas-
ser im Bereich des Postwegs (Fl.-Nr. 526) in den bestehenden Schmutzwasserkanal zum
Abwasserpumpwerk von Wegscheid eingeleitet werden (vgl. Abbildung 5).

Die relativ hohen Investitionskosten des langen Ableitungskanals wiirden dadurch relativiert,
dass der Kanal auch fir eine mdgliche zukinftige ErschlieBung der nérdlich davon gelege-
nen Ackerflachen genutzt werden kénnte.

Alternativ zu dieser Ldsung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung auch die Errichtung ei-
nes kleinen Abwasserpumpwerks am stidlichen Rand des neuen Gewerbegebietes geprUft.
Das Schmutzwasser wiirde dann mittels einer Druckleitung zum &stlichen Rand des Gewer-
begebietes gepumpt, wo es im Anschlussbereich an das Alt-Gewerbegebiet ,Postwegacker
() in den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Postweg eingeleitet werden konnte.

:' i
e

Gepl Able:tungskanal , P

N7 ﬂ*‘l

Abbildung 5: Mogliche Trasse flr Ableltungskanal Schmutzwasser
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Die beiden Losungen flir die Schmutzwasserableitung werden im Rahmen der detaillierten
ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung mit einem Kostenverglelch gegentibergestelit
und dem Gemeinderat von Schernfeld zur Entscheidung vorgelegt

In beiden Fallen wird das Schmutzwasser dem bestehenden Abwasserpumpwerk in der
Ortsmitte zugeleitet und von dort aus zur Klaranlage Schernfeld gepumpt. Die Klaranlage ist
nach Angaben der Gemeinde ausreichend dimensioniert, um den geringen Mehranfall an
Schmutzwasser aufnehmen und ordnungsgemas reinigen zu kénnen. '

Geplante Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus den offentlichen Verkehrsflachen des neuen Gewerbegebie-
tes wird wie im Alt-Gewerbegebiet in einem straBenbegleitenden Mulden-Rigolen-System
gesammelt und durch die belebte Oberbodenzone versickert, Dieses System hat sich im
Alt-Gewerbegebiet bewahrt; Schwierigkeiten oder Probleme durch haufige Uber- bzw.  Ent-
lastung des Systems sind aus der Praxis nicht bekannt.

Das Niederschlagswasser aus den gewerblichen Dach-, Hof- und Verkehrsflachen ist voll-
standig auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen zurlickzuhalten und zu versickern.

Die geplanten Versickerungsanlagen sind im Rahmen des Bauantrags in einer qualifizierten
Entwisserungsplanung unter Beriicksichtigung des einschlagigen technischen Regelwerks
(DWA Merk- und Arbeitsblatter) darzustellen und nachzuweisen. Die Dimensionierung und
Volumenermittlung der jeweiligen Anlagen kann z. B. mit den entsprechenden Programmen
des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) durchgefihrt werden. Die Versickerungs-
bzw: Riickhalteeinrichtungen sind dabei fir eine 10-jahrliche Wiederkehrhaufigkeit (n = 0,1/a)
auszulegen.

Um sicherzustellen, dass der Untergrund im Planungsgebiet eine ausreichende Durchléssig-
keit flr die geplante Versickerung aufweist, wurde im Vorfeld eine Baugrunduntersuchung
mit insgesamt 8 Sickerversuchen durchgefiihrt. Die Standorte der Sickerversuche mit den
ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerten sind der Anlage 3 zu entnehmen. Folgende Durchlas-
sigkeitsbeiwerte kdnnen fiir den Nachweis der Versickerungsanlagen angesetzt werden:

Tabelle 4: Durchléssigkeitsbeiwerte im Planungsgebiet

Parzellen-Nummern s g

Durchlassigkeitsbeiwert ki [m/s]

1 8,00 x 105

2,3 2,64 x 105

4,7 4,00 x 10°

5,6 9,16 x 10

8,9 1,71'x 105

10, 11 2,82 x 10°

12 9,96 x 10+

13, 14,15 5,04 x 104
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Waschplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie sonstige Flachen auf denen mit potenziell wasserge-
fahrdenden Stoffe umgegangen wird, sind zu Uberdachen. Hierdurch wird die Vermischung
des Regenwassers mit dem Schmutzwasser der Flachen vermieden, so dass das (auf den
Dachflachen) anfallende Niederschlagswasser ebenfalls versickert werden kann. Auf-diese
Weise soll insbesondere das Schmutzwasserkanalnetz sowie das Schmutzwasserpumpwerk
von Wegscheid hydraulisch entlastet werden.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Gewerbegrundstticken ist
grundsatzlich durch den jeweiligen Gewerbetreibenden eine wasserrechtliche Erlaubnis un-
ter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen beim Landratsamt Eichstétt einzuholen. Eine
Ausnahme bilden hierbei kleine Vorhaben, die unter die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen. In diesen Féllen ist die Einhaltung der An-
forderungen der NWFreiV i. V. m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) von den Bauherren
zwingend zu beachten.

Fiir die Versickerung des Niederschlagswassers aus den o&ffentlichen Verkehrsflachen in
einem straBenbegleitenden Mulden-Rigolen-System ist ebenfalls eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wurde von der Gemeinde pa-
rallel zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes beim Landratsamt Eichstétt, Abtei-
lung Wasserrecht, eingereicht. -

Wild abflieBendes Oberflichenwasser / Sturzfluten bei Starkregen

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich auf einem relativen Hochpunkt auf der Hochflache
der Stdlichen Frankenalb. Das Gelande fallt auBerhalb des Geltungsbereichs in alle Richtun-
gen mehr oder weniger stark ab. Eine Gefahr durch wild abflieBendes Oberflachenwasser aus
umliegenden, landwirtschaftlich genutzten Einzugsflachen besteht daher flr die geplanten
Siedlungsflachen nicht.

Dennoch kann es im Planungsgebiet — wie in allen Siedlungsgebieten — insbesondere auf-
grund des hohen zu erwartenden Versiegelungsgrades zu kurzzeitigen Uberflutungen
(,Sturzfluten) in Folge von Starkregenereignissen kommen. Den zukinftigen Grundstlicks-
eigentimern und Bauherren wird deshalb grundsétzlich empfohlen, Geb&udeeingange und
eventuelle Kellerschachte konstruktiv so zu gestalten, dass wild abflieBendes Oberflachen-
wasser nicht eindringen kann (z. B. OK FFB EG ca. 20 — 30 cm (iber Gelandeoberflache,
Lichtschachte umwallt oder mit druckdichten Fenstern versehen, eic.).

Regenwassernutzung, Zisternen

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird die Errich-
tung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann z. B. als Be-
triebswasser, zur Bewasserung, etc. verwendet werden.

Auf die Trinkwasserverordnung wird hingewiesen. Der Bau von sogenannten Grauwasseran-
lagen ist gemaR § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehérde
— Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes wird durch den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Sappenfelder
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Gruppe sichergestellt. Das Versorgungsnetz ist im Zugeé der Gebietserschlie3sung entspre-
chend zu erweitern.

Im Rahmen der ErschlieBung solite gepriift werden, ob Uber die 6ffentliche Wasserversor-
gung ein ausreichender Brandschutz gewéhrleistet werden kann. Andernfalls wére durch die
Gemeinde oder die Gewerbetreibenden eine separate Léschwasserversorgung sicherzustel-
len.

4.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH nach entsprechender Netzer-
weiterung. Die Verteilung erfolgt mittels Erdverkabelung.

Bislang wird das Planungsgebiet noch von einer 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH
Uberspannt. Die Freileitung wird im Zuge der GewerbegebietserschlieBung abgebaut und
unterirdisch verkabelt. Eine entsprechende Abstimmung mit dem Eigentimer der Leitung hat
bereits stattgefunden. Bis zum Abbau der Freileitung sind alle Baugesuche im Schutzzonen-
bereich der 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

Fir die Stromversorgung des Gewerbegebiets wird die Errichtung einer Trafostation erfor-
derlich. Im Vorfeld der Planung wurde gemeinsam mit dem Versorgungstrager ein geeigneter
Standort festgelegt, der im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und festgesetzt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Pflanzungen von Badumen ein Mindestabstand von
2,50 m zu unterirdischen Versorgungsleitungen einzuhalten ist oder entsprechende Schutz-
maBnahmen vorzunehmen sind (vgl. auch Ziffer 4.1 der Bebauungsplansatzung). Analog ist
bei der Planung und Realisierung von Leitungstrassen ein Mindestabstand von 2,50 m zu
bestehenden und geplanten Gehoblzen einzuhalten.

4.4 Nutzung erneuerbarer Energien

Vor dem Hintergrund des KlimaWandels wird eine groBtmogliche Nutzung erneuerbarer
Energien zur Strom- und Warmegewinnung empfohlen.

Bei der Gebaudeplanung sollte im Hinblick auf die (ggf. auch erst spéatere) Installation von
Photovoltaikanlagen auf eine solartechnisch gilinstige Ausrichtung der Dachflachen geach-
tet werden.

4.5 Telekommunikation

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von der Ge-
meinde Schernfeld zu beauftragenden Unternehmen. Die Telekommunikationsleitungen
kdnnen in einem fahrbahnbegleitenden Versorgungsstreifen (B = 1,50 m) verlegt werden.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen und
-leitungen einzuhalten. Analog ist bei der Planung und Realisierung von Leitungstrassen ein
Mindestabstand von 2,50 m zu bestehenden und geplanten Geholzen einzuhalten. Falls dies
nicht moglich ist, sind entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.
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4.6 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist baldméglichst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Anfang 2023 vorgesehen.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers aus den &ffentlichen Verkehrsflachen in
einem straBenbegleitenden Mulden-Rigolen-System ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wurde von der Gemeinde parallel zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes beim Landratsamt Eichstéatt, Abteilung Was-
serrecht, eingereicht.

5 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beriicksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des
Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 15 und 18 BNatSchG. Dem Bebauungsplan ist
als Anlage 2 ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) beigefiigt,
dessen Ergebnisse in Kapitel 6 zusammengefasst werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan soll die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebietes Post-
wegacker ll, am nordwestlichen Rand von Wegscheid, geschaffen werden.

5.1 Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung” (erganzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage fir die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im Mai 2022 sowie die Auswertung folgender, vorhandener Datenquellen:

- Amtliche Biotopkartierung Bayern,
- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz),
- Bayern-Atlas Plus,

- Umweltatlas Bayern.

Die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem neuen Leitfaden ,,Baue'n im Ein-
klang mit Natur und Landschaft” (12/2021). '
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5.2 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsitze und Ziele

Das Planungsgebiet liegt, etwa mittig innerhalb des groBraumigen Naturparks ,Altmihltal®,
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Erholung. Weitere Schutzgebietsausweisun-
gen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Sldostlich bzw. stidwestlich des Geltungsbereichs beginnen die Auslaufer der groBraumigen
Natura 2000-Schutzgebiete FFH-Gebiet ,Mittleres Altmuhital mit Wellheimer Trockental und
Schambachtal“ (DE 7132-371) und Vogelschutzgebiet ,Felsen und Hangwélder im AltmGhltal
und Wellheimer Trockental” (DE 7132-471) sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone
im Naturpark ,Altmihltal*’. Aufgrund der Entfernung von tber 500 m sind keine unmittelba-
ren Auswirkungen auf die grofB3flachigen Schutzgebiete zu erwarten.

Nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb
des Geltungsbereichs sowie im Umfeld nicht vorhanden. Auch sonstige in der bayerischen
Biotopkartierung erfasste Flachen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die
néchstliegenden amtlich kartierten Biotope sind Teilflachen des Biotops ,Aufgelassene Gru-
ben und Halden in den Plattenkalksteinbriichen siidlich von Birkhof* (Biotop-Nr. 7032-0075).
Sie liegen deutlich auBerhalb des Eingriffsbereichs.

.......

Abbildung 6: Luftbild des Geltungsbereichs mit Schutzgebietsabgrenzungen und Biotopkartie-
rung (Bayern-Atlas November 2022)
(gesamte Ausschnitt = Naturpark
griines Punkiraster = Landschaftsschutzgebiet
rotbraune Schraffur = FFH-Gebiet
blaugriine Schraffur = Vogelschutzgebiet
rote, enge Schraffur = Biotopkartierung)

Der Planungsraum liegt am Rand dés Schwerpunktgebiets E ,Eichstatter Steinbruchgebiet”
des Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Eichstatt (Februar 2010). Unter

Seite 26 von 55



Gewerbegebiet ,Postwegéacker 11", Schernfeld Begriindung i.d.F. vom 20.03.2023

Anderem konnen folgende Ziele und MaBnahmen als Leitlinie fir die Kompensationsmaf3-
nahmen dienen:

- Sicherung der bayernweit bedeutsamen Artvorkommen im Plattenkalk-Abbaugebiet bei
Eichstatt unter anderem unter '

- Erhaltung und Neuschaffung von vegetationslosen/-armen Steinbruchhalden,

- Vermeidung von Beeintrachtigungen durch z.B. Mllablagerungen, Aufflllungen, Moto-
Cross etc.,

- Entbuschung und Pflege von Magerrasenflachen.

5.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt fir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Berlicksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen werden
im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ist ein
Schutzgut nicht betroffen oder sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten, werden die Auswirkungen als nachrangig bezeichnet.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden. :

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft wahrend der Bauphase, wie beispielsweise temporérer Flachenbedarf fiir Lagerplatze
und Baustellenzufahrten, Bodenumlagerung und -verdichtung, Immissionen und Erschutte-
rungen durch den Baustellenbetrieb. Auch Stérungen, Verletzungen und Tétung von Tieren
im Wirkbereich kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen des Bauvorhabens entstehen vor allem durch die zunehmen-
de Versiegelung, die Uberformung von Vegetationsstrukturen und damit auch von Habitat-
und Vernetzungsstrukturen sowie visuelle Effekte durch die neue Bebauung.

Unter betriebsbedingten Auswirkungen des Bauvorhabens sind Beeintréchtigungen aufgrund
des Betriebs der geplanten Anlagen, z.B. durch Immissionen oder Mitarbeiter-, Liefer- und
Kundenverkehr sowie Emissionen wie Larm, Licht, Schadstoffe u.a. zu verstehen.

Die nachfolgenden Aussagen zu den abiotischen Schutzgitern beruhen insbesondere auf
Auswertung der Informationen des BayernAtlas plus, des Umweltatlas Bayern und des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms Bayern, Landkreis Eichstatt (ABSP).

5.3.1 Schutzgut Geologie, Boden

Bestand:

Naturraumlich liegt das Planungsgebiet im Siden der Hochflache der Sidlichen Frankenalb
im Ubergang zum etwa 1 bis 2 km weiter siidlich liegenden Altmihital. Geologisch gesehen
besteht die Hochflache aus einer fast ebenen, hochgehobenen WeiBjura-Platte, die nach
Siidosten einfallt (ABSP Kap. 4.2).
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Das Planungsgebiet liegt in der geologischen Einheit des Malm (weiRer Jura) mit Mergel-,
Kalk- und Dolomitstein (Geologische Karte von Bayern, 1:500.000).

Der geologische Untergrund im nérdlichen Geltungsbereich wird dabei aus Kalk- und Dolo-
mitstein der Frankenalb-Formation gebildet, welcher sich charakteristisch aus fein- bis grob-
kristallinen und massig bis dickbankigen Kalk und Dolomitstein zusammensetzt. Zudem be-
finden sich dort plattiger Kalkstein und diinne, feinlaminierte Mergelsteinlagen aus der Soln-
hofen-Subformation. Im sidlichen Teil des Planungsgebiets ist Alblehm, bestehend aus Kie-
selrelikten, Bohnerz und &olischen Komponenten, vorzufinden (Geologische Karte von Bay-
ern, M 1:25.000). Das Planungsgebiet Uberschneidet sich in den sidlichen Randbereichen
mit einem Vorranggebiet fir den Abbau von Plattenkalk gemaB Regionalplan der Region
Ingolstadt.

Auf diesem Untergrund haben sich durch Verwitterung des Grundgesteins fast ausschlieBlich
ackerbaulich gut nutzbare Braunerden und flache Braunerden (iber Terra fusca aus (skelett-
fihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) Uber karbonathaltigem Lehm- bis Ton(-schutt)
entwickelt (Ubersichtsbodenkarte Bayern, M 1:25.000).

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Durch bewirtschaftungsbedingte MaBnah-
men sind die landwirtschaftlich genutzten Béden anthropogen Uberpragt. Sie weisen ein ge-
stdrtes Bodenprofil sowie verinderte Bodeneigenschaften auf.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt von Norden nach Slden ab, im nérdlichen Geltungs-
bereich mit einem leichten Gefélle von etwa 1 bis 3%, im sldlichen etwas steiler mit bis zu
7 %.

Altlasten sind innerhalb des Planungsgebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen. Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt sind geméas3 Altlasten-, Bo-
denschutz- und Dateninformationssystem des LfU Bayern (ABuDIS) keine Altlasten, Altlas-
tenverdachtsflachen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Bdoden umgelagert, Oberboden wird abgeschoben und zwischengela-
gert. Das gewachsene Bodengefiige wird gestért und Bodenfunktionen werden voriiberge-
hend ausgeschaltet. Uber den Geltungsbereich hinausgehende baubedingte Beeintrachti-
gungen, z.B. durch Zwischenlager, sind zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu beschran-
ken. Aufgrund der bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung veranderten Bodenverhalt-
nisse wird die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkungen als gering eingestuft.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet kénnen aufgrund der Grundflachenzahl von 0,8
bis zu 80 % der Gewerbeflache dauerhaft versiegelt werden. Zusammen mit der Erschlie-
Bung ergibt sich eine mdgliche Neuversiegelung von bis zu 5,3 ha. In diesen Bereichen ge-
hen die natlrlichen Bodenfunktionen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsfla-
che und als Pflanzenstandort zum groBen Teil vollstindig verloren. AuBerdem ergeben sich
aus der Versiegelung von Bodenflache Auswirkungen fiir die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft
sowie Tiere und Pflanzen. Es handelt sich um anthropogen bereits verénderte, landwirt-
schatftlich genuizte Bdden, sodass der Kompensationsbedarf tiber die Bewertung der be-
troffenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen ermittelt wird. Entlang der 6,00 m breiten
Fahrbahnen der offentlichen ErschlieBung werden 1,50 m breite Versorgungsstreifen in
Schotterrasen (u.a. fiir Strom- und Telekommunikationsleitungen) vorgesehen. Damit kon-
nen die erforderlichen versiegelten Flachen reduziert werden. Aufgrund der GRZ von 0,8, der
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erforderlichen ErschlieBung und dem damit einhergehenden, hohen dauerhaften Versiege-
lungsgrad werden die anlagebedingten Auswirkungen als hoch bewertet.

Aufgrund der Versiegelung durch die Ausweisung als Gewerbegebiet verbleiben nur wenige
Standorte ‘mit nattrlichen Bodenfunktionen im Geltungsbereich. Fir diese ist bei ordnungs-
gemaRer gewerblicher Nutzung im Gewerbegebiet nur mit geringen betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen zu rechnen.

- Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstandig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden werden aufgrund der GroBe, der
Versiegelung und des damit verbundenen dauerhaften Verlustes natlrlicher Bodenfunktio-
nen trotz der bereits bestehenden Vorbelastungen als Umweltauswirkungen mit_hoher Er-
heblichkeit eingestuft.

5.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Naturliche Oberflaichengewisser oder wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Planungsge-
biet nicht vorhanden.

Die vorherrschenden Malmkalke und —dolomite weisen ein bedeutendes Grundwasservor-
kommen auf. Die Grundwasserverhéiltnisse werden durch geschichteten bis massig ausge-
bildeten Kalk- und Dolomitstein mit mergelbetonten Abschnitten gepragt, sodass (Kluft-)
Karst-Grundwasserleiter mit hoher, bei fortgeschrittener Verkarstung sehr hoher Trennfu-
gendurchidssigkeit vorherrschen. Im Bereich der Mergelsteine besteht die Tendenz zu
Grundwassergeringleitern. In der Regel besteht nur ein geringes bis sehr geringes Filterver-
mogen gegeniiber méglichen Schadstoffeintrédgen in das Grundwasser.

Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnen bei ordnungsgemafBem Baustel-
lenbetrieb nach dem heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden,
sodass die zu erwartenden Beeintrachtigungen als nachrangig bewertet werden.

Aufgrund der anlagebedingten Neuversiegelung von bis zu 5,3 ha landwirtschaftlicher Nutz-
flache entsteht eine nachhaltige Beeintrachtigung durch Verlust der natlrlichen Bodenfunkti-
onen beziglich des Wasserhaushalts. Die Versiegelung durch Bebauung mit Gewerbebe-
trieben und die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Betriebsflachen fuhrt zu einer Ver-
minderung des Retentionsvermégens, zu einer eingeschrankten Versickerung und Grund-
wasserneubildung sowie zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses. '

Um die Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf zu minimieren, ist das auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf eigenem Grund zurlickzuhalten
und zu versickern. Im Rahmen des Bauantrags ist eine hierfir qualifizierte Entwasserungs-
planung vorzulegen. Waschplatze und Flachen auf denen mit potenziell wassergeféhrden-
den Stoffen umgegangen wird, sind zu Gberdachen. Um den Eingriff in den natirlichen Was-
serhaushalt weiter zu minimieren, wird zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswas-
ser aus den Dachflachen die Errichtung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser kann z. B. als Betriebswasser oder zur Bewdsserung verwendet werden. Auf
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die Trinkwasserverordnung wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Fir anfallendes
Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen ist die Versickerung tber eine straf3en-
begleitende Versickerungsmulde mit unterirdischer Schotterrigole vorgesehen. Aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades werden die anlagebedingten Auswirkungen unter Berdcksichti-
gung der genannten MafBBnahmen als mittel bis hoch bewertet.

Bei ordnungsgemaiBem Betrieb und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind betriebs-
bedingt keine erheblichen Gefahrdungen bzw. Beeintrdchtigungen des Grundwassers zu
erwarten.

Fazit:

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird insgesamt als mittel ein-
gestuft.

5.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Das Klima der Jurahochflache kann allgemein als rau charakterisiert werden. Die mittleren
Jahresniederschlage im Planungsgebiet liegen bei 750 mm bis 850 mm und damit geringfi-
gig unter dem bayerischen Landesdurchschnitt von ca. 880 mm. Die Jahresmitteltemperatur
liegt zwischen 7 und 8 °C, der Trockenheitsindex bei 40 bis 45 mm/C (ABSP, Kap. 4.2).

Aufgrund der angrenzenden Gewerbeflachen sowie des Steinbruchs und der Haldenflachen
im Siiden des Planungsgebiets und der Staats- und BundesstraBe im weiteren Umfeld sind
Vorbelastungen fiir das Schutzgut Klima/Luft zu verzeichnen (Wérmeabstrahlung, Staub,
Abgase). Kleinklimatisch stellen die landwirtschaftlichen Flachen und die Ackerflachen des
Geltungsbereichs Kaltluftentstehungsflachen dar. Den wenigen vorhandenen Gehdlzen im
Siidwesten sowie im Norden des Geltungsbereichs kommt damit eine gewisse kleinklimati-
sche Bedeutung (Beschattung, Staubfilterung, ...) zu:

Eine bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktion flir bestehende Wohn- und Mischgebiete ist
aufgrund der Lage nicht gegeben.

Auswirkungen:

Bezlglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen. Die nachstliegenden Wohngebaude sind eine Betriebsleiterwohnung
im dstlich angrenzenden Gewerbegebiet, ein Wohngebaude dstlich des bestehenden Ge-
werbegebiets an der Alten Schernfelder StraBe 4 sowie Wohngeb&ude im Ortsteil Birkhof ca.
370 m nordwestlich des geplanten Gewerbegebiets.

Baubedingt sind durch den Baustellenverkehr Staub- und Abgasemissionen zu erwarten.
Diese sind lokal und zeitlich eng begrenzt und betreffen an das bestehende Gewerbegebiet
angrenzende Flachen. Somit werden die Auswirkungen als gering eingestuft.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen ohne Bezug zu stark Uberhitzten Wohn- oder Mischgebieten einzustu-
fen waren. Die entstehenden Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den
Sommermonaten zur starkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei. Die festgesetzte Eingru-
nung (Pflanzgebot A) kann durch Beschattung angrenzender Flachen sowie in gewissem
MaBe durch Filterung von Stduben die Beeintrachtigungen minimieren. Eine starke Durch-
griinung innerhalo des Gewerbegebiets ist aufgrund der hohen GRZ und einer effektiven
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Nutzung fiir Gewerbebetriebe nicht sinnvoll méglich. Die festgesetzten Baumpflanzungen
(Pflanzgebot B und C) kénnen, insbesondere bei einer Gliederung erforderlicher Stellplatze,
durch eine gewisse Beschattung versiegelter Flachen Aufheizung und Warmeabstrahlung in
den Sommermonaten minimieren.

Trotz der Vorbelastungen sowie der verbleibenden Kaltluftentstehungsflachen im Umfeld, der
geplanten Eingriinung und der festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb des Gebiets, wer-
den die anlagebedingten Auswirkungen aufgrund der hohen GRZ von 0,8 als mittel einge-
stuft. Der Kompensationsbedarf wird Uber die Bewertung der betroffenen Vegetations- und
Nutzungsstrukturen ermittelt. ‘

Bei ordnungsgemanBem Betrieb entstehen innerhalb des Gewerbegebiets betriebsbedingte
Auswirkungen vor allem durch Mitarbeiter- und Lieferverkehr. Aufgrund der Vorbelastungen
werden, unter Beriicksichtigung der geplanten Eingriinung, die betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima / Luft als gering eingestuft.

Uber die empfohlene Nutzung erneuerbarer Energien zur Strom- und Warmegewinnung wa-
ren Beeintrachtigungen des Klimahaushaltes ebenfalls minimierbar.

Fazit:

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind insgesamt mit mittlerer Erheblich-
keit einzustufen. :

5.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natrliche Vegetation wirde sich ohne menschliche Einflisse langfristig ein
artenreiches Buchenwaldmosaik der kalkhaltigen Standorte mit Waldgersten-Buchenwald im
Komplex mit Waldmeister-Buchenwald entwickeln. Aufgrund der anthropogenen Nutzung ist
die potentielle natiirliche Vegetation nicht mehr ablesbar.

Bestand:

Die Biotop- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich wurden im Mai 2022 aufgenommen.
Ilhre Bedeutung fur den Naturhaushalt wird an Hand des neuen Bayerischen Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingritfsregelung in der Bauleitplanung” vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr in der Fassung Dezember
2021 bewertet. Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereichs wird auf die Erstellung eines
Bestandsplans der Biotop- und Nutzungsstrukturen verzichtet. Abbildung 7 zeigt ein Luftbild
des Geltungsbereichs einschlieBlich der direkten Umgebung. Die nachfolgenden Abbildun-
gen 6 bis 9 zeigen jeweils Teilbereiche des Geltungsbereichs und vermitteln einen Eindruck
der Bestandssituation im Mai 2022.
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Abbildung 7: Luftbild des Geltungsbereichs (chne MaBstab) (BayernAtlas plus, 14.11.2022)

Der Geltungsbereich wird fast vollstandig als Ackerflache intensiv bewirtschaftet. Auch die
westlich, ndrdlich, siiddstlich und siidlich liegende Flachen werden als Ackerflache bewirt-
schaftet (vgl. Abbildung 7 und Abbildung 10). Die Ackerflaichen werden als Bruthabitat der
Feldlerche sowie als Nahrungshabitat durch verschiedene Vogelarten genutzt (vgl. saP An-
lage 2). Die saP hat ein Feldlerchenrevier im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Aufgrund
der angrenzenden gewerblichen Nutzung, der querenden Leitung und den Vertikalstrukturen
im Umfeld kann das Habitat als suboptimal bewertet werden. '

Zwischen dem Geltungsbereich und dem norddéstlich angrenzenden bestehenden Gewerbe-
gebiet verlaufen ein unversiegelter Schotterweg und ein Kalkscherbendamm (vgl. Abbildung
8). Der Weg zieht sich entlang der gesamten Ostseite und setzt sich nach Siiden am westli-
chen Rand der bestehenden Gewerbeflache fort.

Am s(dlichen Rand des norddstlich angrenzenden Bestandsgewerbes liegt ein schmaler
Grlnsteifen mit typischen Grlnlandarten (Wiesen-Fuchsschwanz, scharfer HahnenfuB3,
Spitz-Wegerich u.a) und einzelnen sehr kieinen Hunds-Rosenstrauchern sowie vier j.ung'en
Kirschbaumen (Stammdurchmesser < 5 cm). Abschnittsweise wird der Grinstreifen als La-
gerfliche des angrenzenden Gewerbebetriebs genutzt (vgl. Abbildung 9). Die saP hat auf
diesem Streifen eine Zauneidechse nachgewiesen. Zum Schutz der Zauneidechsen werden
in der saP mehrere MaBBnahmen festgelegt, die in die Bebauungsplansatzung tbernommen
werden.
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Abbildung 8: Ackerflache des Geltungsbereichs sowie Schotterweg und Kalkscherbendamm
Ostlich angrenzend (13.05.2022)

Abbildung 9: Griinstreifen mit Ablagerungen am siidlichen Rand des bestehenden Gewerbege-
biets (13.05.2022)
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Im Siiden und Westen verlaufen zwischen der Ackerflaiche des Geltungsbereichs und den
angrenzenden Ackerflachen zwei Grinwege (vgl. Abbildung 10). An der slidwestlichen Ecke
schlieBt sich nach Westen ein lockerer Laubholzstreifen mit Sal-Weiden und Vogel-Kirschen
mit bis zu 40 cm Stammdurchmesser an, der in jungen Laubmischwald tibergeht. In dem
Laubholzstreifen wurden durch die saP zwei'Héhlenbaume nachgewiesen.

Abbildung 10: Blick Uber den Geltungsbereich von Slidwesten Richtung Nordosten
(13.05.2022)

Als héherwertige Struktur kann die lockere Baumreihe zwischen Geltungsbereich und der
versiegelten OrtsverbindungsstraBe Wegscheid - Birkhof im Norden genannt werden. Auf
einem schmalen Grinstreifen wachsen in unregelméBigem Abstand insgesamt 14 Vogel-
Kirschen, Berg-Ahorn, Linden und Mehlbeere mit Stammdurchmessern von etwa 30 bis gut
60 cm (vgl. Abbildung 11). Im Unterwuchs wéachst abschnittsweise Gebuschsukzession aus
Hunds-Rose, Blut-Hartriegel, schwarzem Holunder. Die lockere Baumreihe setzt sich nach
Westen bis zum Ortsteil Birkhof fort. Als lineare Geholzstruktur in dem durch landwirtschaftli-
che Nutzung gepréagten Planungsraum kommen den Baumen einschlieBlich Unterwuchs eine
hohe Bedeutung als Lebensraum, Nahrungsquelle und Vernetzungsstruktur zu. Die saP hat
in einer Linde eine Hohle nachgewiesen. Im Osten schlieBt sich zwischen dem bestehenden
Gewerbe, der querenden Stromleitung, dem dstlichen Wirtschaftsweg und der Ortsverbin-
dungsstraBe ein lockerer Gehdlzbestand mit WeiBdorn, Vogel-Kirsche, Berg-Ahorn, Gemei-
ner Heckenkirsche und anderen standortheimischen Arten an.
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Abbildung 11:
Baumreihe am nordlichen
Rand des Geltungsbe-
reichs (13.05.2022)

Die Hohlenbidume stellen potentielle Ubertagungsquartiere fir. Fledermause dar. Jagdfliige
- entlang der Gehélzstrukiuren sind zu erwarten. Die Hohlenbdume und Gehdlzstrukturen bie-
ten auch Bruthabitat und Lebensraum fiir gehélz- und héhlenbriitende Vogelarten.

Mit Ausnahme der versiegelten Flachen (keine Bedeutung) und der Gehdlzstrukturen kdnnen
alle Flachen im Planungsraum als Flachen mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
bewertet werden. Die Baumreihe und die Gehdlzstrukturen werden als Flachen mit mittlerer
Bedeutung eingestuft; diese stehen jeweils auBerhalb des Geltungsbereichs. Der Kalkscher-
benwall weist je nach Pflegeintensitat und Ausprégung geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Sowohl naturschutzfachlich als auch faunistisch weist der Geltungsbereich insgesamt gerin-
ge Bedeutung auf. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und der angrenzenden ge-
werblichen Nutzung sind Stérungen und Vorbelastungen zu verzeichnen.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung fiihrt zu Verlust und Uberformung der o.g. Biotop- und Nutzungs-
strukturen und stellt damit einen Eingriff gem. § 14 BNatSchG dar. Betroffen ist die Ackerfla-
che, abschnittsweise der befestigie Weg und der schmale Griinstreifen im &stlichen Gel-
tungsbereich mit jeweils geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
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Baubedingt wird Oberboden umgelagert wodurch Vegetationsstandorte temporar beeintrach-
tigt werden. Fiir angrenzende Strukturen sind Stérungen und Beunruhigungen zu erwarten.
Betroffene Arten kdnnen in der Regel in angrenzende Bereiche auswandern. Insbesondere
die angrenzenden Geholzstrukturen und der Kalkscherbenwall sind vor baubedingten Beein-
trachtigungen wie Befahren, Ablagerungen u.d. zu schitzen (vgl. Satzung Ziffer 3.1). Dar-
Uber hinaus werden auf Grundlage der saP mehrere artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahmen festgesetzt. Dazu z&hlen u.a. VergrdmungsmaBnahmen der Feldlerche sowie
der Zauneidechse, um b'aubedingte Verletzungen und/oder Tétungen von Individuen zu ver-
meiden (siehe Satzung Ziffer 3.4 — VermeidungsmaBnahmen MO1 bis M03, M05, M07 bis
MO8 und M11).

Unter Berlicksichtigung der genannten MaBnahmen werden die baubedingten Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes als gering eingestuft.

Anlagebedingt werden aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans iiberwiegend intensiv
* landwirtschaftlich genutzte Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung dauerhait
Uberbaut. Damit geht fast die gesamte Flache als Vegetationsstandort mit geringer Lebens-
raumeignung fur Tiere dauerhaft verloren.

Die zur Eingrinung festgesetzten Heckenpflanzungen entlang der nordlichen, westlichen
und siidlichen Geltungsbereichsgrenze konnen flir stérungsunempfindliche Arten eine ge-
wisse Lebensraumfunktion sowie eine Vernetzungsfunktion zwischen der nérdlichen Baum-
reihe und den sidlich liegenden Gehdlzstrukturen entwickeln.

Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten wurden in der Anlage 2 beigefligten saP ausfiihrlich
untersucht. Im Ergebnis werden zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen artenschutz-
rechtlich geschiitzter Tiere verschiedene Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt (vgl. Satzung Ziffer 3.4 und 3.5). Fir den Verlust des Bruthabitats der
Feldlerche wird eine CEF-MaBnahme zur Schaffung eines Ersatzhabitats festgesetzt. Dabei
wird auch die Kulissenwirkung der kiinftigen Bebauung und Eingriinung berticksichtigt. Des
Weiteren wird der Kalkscherbenwall als Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse erhalten. Um die
Barrierewirkung des Gewerbegebiets zu minimieren, ist die Durchgéngigkeit zwischen den
Grundstiicken durch ein Verbot engmaschiger Zaune ohne Bodenabstand / sonstige Durch-
schlupfmdglichkeit, zu erhalten. Auch die Vermeidung von Fallen wie Lichtschachten dient
dazu anlagebedingte Beeintrachtigungen fir Tiere zu minimieren. Arten, die die Ackerflachen
bisher zeitweise zur Nahrungssuche aufsuchen, kénnen auf Flachen in der Umgebung aus-
weichen.

Trotz des hohen Anteils an Versiegelung und Uberbauung werden, unter Berlcksichtigung
des Vorwertes der Flache, die anlagebedingten Beeintrachtigungen als mittel bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen betreffen insbesondere die angrenzenden Flachen.
Diese sind durch die bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbe-
lastet. Um die Lichtverschmutzung und damit verbundene Beeintrdchtigungen der Insekten-
fauna und von Fledermausen zu minieren, werden (ber die VermeidungsmaBnahme M14
Auflagen fiir die kiinftige Beleuchtung festgesetzt. Auch die Einschrinkungen fir angestrahl-
te und selbstleuchtende Werbeanlagen dienen der Reduzierung lichtbedingter Auswirkun-
gen. Damit werden die betriebsbedingten Auswirkungen durch das Gewerbegebiet unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung und der VermeidungsmafBnahmen als gering eingestuft.
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Fazit:

Trotz des geringwertigen Ausgangszustands der Flache und der Eingrinungsmafnahmen
werden, aufgrund der hohen Grundflachenzahl und Uberbauung, die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

In Kapitel 5.5.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.

Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind unter Berlcksichtigung der
festgesetzten MaBnahmen nicht zu erwarten (siehe hierzu Kapitel-6 und saP in Anlage 2).

5.3.5 Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Geltungsbereich wird aktuell iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache bewirtschat-
tet. Im Osten und Sldosten grenzen die bestehenden Gewerbegebiete an den Geltungsbe-
reich an. Etwa 400 m sudlich liegen Marmorabbaugebiete. Die nachsten Siedlungsflachen
mit Wohnnutzung liegen im Ortsteil Birkhof ca. 370 m nordwestlich des geplanten Gewerbe-
gebiets sowie an der Alten Schernfelder StraBe in Wegscheid etwa 260 m siidéstlich. Des
Weiteren liegt im Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet eine Betriebsleiterwohnung. Die
Wohngebaude in Wegscheid und die Betriebsleiterwohnung sind durch die bestehende Ge-
werbenutzung bereits vorbelastet. ‘

Auswirkungen:

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind Larm- urid Staubimmissionen auf den
angrenzenden Flachen zu erwarten, die jedoch rdumlich und zeitlich eng begrenzt sind. Be-
troffen sind hiervon landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie das dstlich angrenzende Ge-
'werbegebiet. Fir die Wohnnutzung in Wegscheid und die Betriebsleiterwohnung ist voraus-
sichtlich ein baubedingt hoheres Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, das sich jedoch
Uberwiegend auf die Tagstunden beschrankt. Aufgrund der Vorbelastungen und der be-
troffenen Nutzungen werden die baubedingten Auswirkungen als nicht erheblich bzw. nach-
rangig eingestuft.

. Durch die Ausweisung und Realisierung des Gewerbegebiets Postwegéacker Il schiebt sich
die gewerbliche Nutzung naher an den Ortsteil Birkhof. Im. Vorfeld der Bebauungsplanauf-
stellung wurde von der IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, Theresienstrae 28, 85049 In-
golstadt, eine schalltechnische Untersuchung durchgefithrt. Der gutachterliche Bericht Nr.
5572.a1a, mit Datum vom 17.05.2022 liegt dieser Begriindung als Anlage 1 bei. In dem Gut-
achten wurde unter Berlicksichtigung der-bereits vorhandenen Vorbelastung durch das be-
stehende Gewerbegebiet ,Postwegécker |* sowie sonstiger Anlagen im Sinne der TA Larm
eine Emissions- / Gerauschkontingentierung fiir die geplanten Gewerbeflachen erarbeitet.
Die Ergebnisse wurden in das Planblatt und die textlichen-Festsetzungen des Bebauungs-
plans Ubernommen. Aufgrund der Emissionskontingentierung wird sichergestellt, dass an
den nachstgelegenen, schutzbedirftigen Wohnnutzungen in Wegscheid und Birkhof sowie
der Betriebsleiterwohnung im unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet ,Postwegécker (I)*
eingehalten werden. Detailliertere ‘Aussagen sind dem beigefiigten Gutachten (siehe Anla-
ge 1) bzw. Kapitel 3.7 zu entnehmen.

Aufgrund der Lage westlich des bestehenden Gewerbegebiets und der Abstande zu Wohn-
nutzungen werden, unter Ber(icksichtigung der Festsetzungen zur Immissionsminimierung,
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nur geringe anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit erwartet.

Fazit:

Fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch das Bauvorhaben Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Das Orts- und Landschaftsbild im Planungsraum wird gepragt durch die leicht wellige Hoch-
flache. Innerhalb der intensiv landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft stellen die weni-
gen Feldgeholze, Hecken und insbesondere die liickige Baumreihe am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs positive Strukturen im Landschaftsbild dar. Die Kirche und der Wasserturm
von Rupertsbuch bilden Landmarken im Hintergrund. Die stlich und stdostlich angrenzen-
den Gewerbeflachen sind (lberwiegend mangelhaft eingegriint und stellen negative Elemen-
- te im Landschaftsbild dar. Auch die querende Freileitung stellt eine Landschaftsbildbeein-
trachtigung dar. Knapp 200 bis 260 m siidlich des Geltungsbereichs erheben sich mehrere
Abbauhalden des sldlich liegenden Steinbruchs (vgl. Abbildung 12 und Abbildung 13).

Abbildung 12: Blick (ber die Ackerflache des Geltungsbereich Richtung Nordosten (13.05.2022)
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Abbildung 13: Blick entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze nach Studen (13.05.2022)

Schernfeld liegt innerhalb groBraumigen Naturparks ,Altmuhital’, der besondere Funktionen
als Erholungsgebiet aufweist. Damit spielen insbesondere ein intakies Landschaftsbild sowie
eine larmarme Umgebung eine Rolle fir die Erholungsfunktion. Der landwirtschaftlich ge-
nutzte Geltungsbereich weist keine unmittelbare Bedeutung flr die Erholungsnutzung auf.
Entlang der OrtsverbindungsstraBe am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs sind ein
Radweg Schernfeld — Birkhof — Rupertsbuch bzw. nach Slden Richtung Altm(hltal/Eichstatt
sowie der Wanderweg 2 gekennzeichnet. Auch die Wirtschaftswege kénnen zum Spazieren,
Wandern und Radfahren genutzt werden. Aufgrund der gewerblichen Nutzungen bestehen
Vorbelastungen fiir die Erholungsfunktion.

Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem iber die Auswirkungen auf
das Landschafisbild.

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch
Baularm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und
betreffen einen stark vorbelasteten Bereich. Sie werden deshalb als nachrangig eingestuft.

Landschaftsbildpragende Elemente werden durch das geplante Gewerbegebiet nicht (ber-
formt. Die Baumreihe am nérdlichen Rand auBerhalb des Geltungsbereichs ist wahrend an-
grenzender Bautatigkeit vor Beeintrachtigungen zu. schiitzen. Sie kann kinftig die abschir-
mende Funktion der festgesetzten Eingrinung unterstitzen.

Anlagebedingt schlieRt das neue Gewerbegebiet westlich an das bestehende Gewerbege-
biet an und verschiebt damit den Siedlungsrand von Wegscheid weiter nach Westen. Die
kiinftigen Baukorper werden das Landschaftsbild insbesondere aus westlicher Richtung pra-.
gen. Von der Alten Schernfelder StraBe im Stden aus wird der Blick auf das neue Gewerbe-
gebiet durch die Halden abgeschirmt.

Uber die bauordnungsrechilichen Gestaltungsvorschriften zu Gebaudehdhe, Dachgestal-
tung, Werbeanlagen u.a. werden Uberdimensionierte Baukdrper vermieden und die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes reduziert.
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Entlang der drei AuBenseiten im Norden, Westen und Siiden des kiinftigen Gewerbegebiets
wird eine 10 m breite, gestufte, freiwachsende Heckenpflanzung mit Bdumen, Heistern und
Strauchern auf éffentlichem Grund festgesetzt (Pflanzgebot A). Durch den Anteil an Baumen
und Heistern ist eine angemessene Hohenentwicklung der Hecke gegeben, sodass mit der
Zeit eine gute eingrinende Wirkung entsteht. Auf der Ostseite, im Anschluss an das beste-
hende Gewerbegebiet, wird auf eine eingriinende Pilanzung verzichtet. Die festgesetzten
Pflanzungen innerhalb des Gewerbegebiets (Pflanzgebote B und C) kénnen eine gewisse
Durchgriinung des Gebiets bewirken, z. B. durch Eingriinung und Gliederung von Stellplatz-
flachen und Grundstiicken, eine relevante Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild ist
jedoch nicht zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vorbelastungen sowie der festgesetzten Eingri-
nungs- und DurchgriinungsmaBnahmen werden die anlagebedingten Beeintrachtigungen als
mittel eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen beispielsweise durch Mitarbeiter- und Lieferver-
kehr. Einschrankende Festsetzungen in Bezug auf angestrahlte und selbstleuchtende Wer-
. beanlagen sowie die artenschutzrechtliche Festsetzung zur Geldndebeleuchtung mindern
die nachtliche optische Fernwirkung durch Reduzierung der Lichtabstrahlung. Unter Bertick-
sichtigung der Vorbelastungen werden damit die betriebsbedingten Beeintrachtigungen als
nachrangig eingestuft.

Fazit:

Unter Berlicksichtigung der EingriinungsmaBnahmen, der Festsetzungen zur Héhenbegren-
zung der Gebiude sowie der bestehenden Vorbelastungen sind Auswirkungen mit geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Gewerbegebietes und im direkten Umfeld sind keine
Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden bzw. bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal,
eine Scheune in Birkhof, ist aufgrund der Entfernung von iber 300 m weder direkt, noch indi-
rekt durch Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen betroffen.

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet (Ausgleichsflache FI.-Nr.. 884/1
Gmk. Workerszell) befindet sich folgendes Bodendenkmal: D-1-7032-0027 ,Siedlung vor-
und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Im Umfeld des Bodendenkmals sind laut Aussage des Bayerischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege (BLfD) weitere archaologische Befunde zu vermuten.

Der Geltungsbereich wird von einer 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH lberspannt.
Der siidliche Teil des Geltungsbereichs Uberschneidet sich mit der Ausweisung als Vorrang-
gebiet fir den Abbau von Bodenschatzen (Plattenkalk Kp 2) gemaf Regionalplan.
Auswirkungen:

Im Bereich der AusgleichsmaBnahme A2 (FL.-Nr. 884/1, Gemarkung. Workerszell) ist ledig-
lich eine Nutzungsextensivierung und Grlnlandnutzung vorgesehen. Bodeneingriffe sind
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nach derzeitigem Planungsstand nicht vorgesehen, so dass auch keine Beeintrachtigung von
Bodendenkmalern zu. erwarten ist.

Fir eventuelle, zukiinftig stattfindende Bodeneingriffe im Bereich der AusgleichsmafBnahme
A2 (FI.-Nr. 884/1, Gemarkung. Workerszell) — z. B. bei Baumpflanzungen oder Anlage von
Reptilienhabitaten — ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu beantragen ist.

Fiir Bodeneingriffe im (ibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Gewerbegebiet) wird
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten im Bereich des Gewerbegebietes Kulturglter z. B. in Form
von Bodendenkmalern oder archéologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese ge-
man Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
miissen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Eichstatt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mit-
geteilt werden. Der Bau ist voriibergehend einzustellen.

Die Freileitung wird im Zuge der GewerbegebietserschlieBung abgebaut und unterirdisch
verkabelt (vgl. Kapitel 4.3).

In Bezug auf das Voerranggebiet fir den Abbau von Rohstoffen haben Voruntersuchungen
ergeben, dass in dem betroffenen Bereich kein Rohstoff in wirtschaftlich gewinnbarer Aus-
pragung vorliegt. Voraussichtlich wird bei einer kiinftigen Uberarbeitung des Regionalplans
die Ausweisung Vorranggebiet in diesem Bereich aufgehoben. Fiir die sldlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Vorranggebietsflachen, ist ein kiinftiger Abbau nicht auszu-
schlieBen und darf durch die gewerbliche Bebauung und Nutzung des Geltungsbereichs
nicht eingeschrankt werden. Beim Abbau auftretende L&rm- und Staubemissionen sind von
den zukiinftigen Bauherren und Gewerbetreibenden hinzunehmen (vgl. Kapitel 2.2 und Sat-
zung Ziffer 4.6).

Sofern im Planungsgebiet keine bislang unbekannten Bodendenkmaler zu Tage treten, sind
weder anlage-, bau-, noch betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur-
und Sachgiter zu erwarten.

Fazit:

Insgesamt werden die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter als nachrangig bewertet.

5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgltern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstarkende
Wechselwirkungen sind fiir den Geltungsbereich nach heutigem Kenntnisstand nicht ersicht-
lich.

Aufgrund der bestehenden Gewerbegebietsflachen und der im vorliegenden Verfahren ge-
planten Ausweisung des Gewerbegebiets ,Postwegécker II* wird es insgesamt zu einer
groBflachigen Ansiediung von Gewerbebetrieben inklusive daraus entstehender anlage- und
betriebsbedingter Auswirkungen kommen. Durch die Bindelung der Gebiete in einem bereits
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stark vorbelasteten Raum mit bestehender ErschlieBung sind jedoch geringere Auswirkun-
gen zu erwarten als bei verstreut liegenden Einzelflachen.

5.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortge-
setzt. Die Gemeinde Schernfeld wiirde voraussichtlich an anderer Stelle Bauland fiir die
Entwickiung eines Gewerbegebiets ausweisen, um weiterhin gewerbliche Bauflachen fir
Interessenten bereitstellen zu kodnnen. Aufgrund der Vorbelastungen, der angrenzenden
Gewerbeflachen und der Entfernung zu Wohnnutzung kann die Fldche grundsatzlich als ge-
eignet bewertet werden.

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegenlbergestellt.

5.5.1 VermeidungsmaBnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorrangig zu
vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine frihzeitige Berlicksichtigung von Umweltaspek-
ten in allen Planungsphasen notwendig.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen kénnen ver-
schiedene bautechnische und griinordnerische MaBBnahmen herangezogen werden. Hierzu
zahlen insbesondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ableitbare Maf3-
nahmen:

- GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schilizen.” Die Aussagen der DIN 18915 Gber Bo-
denabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch ge-
trennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet
werden.

- Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten sowie der
DIN 18915 — Bodenarbeiten);

- Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen geméaB dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergeféahrdenden Stoffen nur auf
befestigten Flachen;

- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum; :

- GemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebéude,
bauliche Anlagen und Freiflichen umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbe-
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sondere den Umgang mit den Schutzgltern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tie-
re. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen
zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintrdchtigungen durch geeignete
SchutzmaBBnahmen zu vermeiden.

- GemaB Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die nicht lberbauten
Grundstiickflachen zu begriinen oder zu bepflanzen.

Darliber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
flr das Baugebiet zum Tragen:

Abiotische Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft

Auf den Betriebsgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund zu-
riickzuhalten und zu versickern. Flachen auf denen mit potentiell wassergefédhrdenden Stof-
fen umgegangen wird, sind zu Gberdachen.

Zur Sammiung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird die Errich-
tung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann z. B. als Be-
triebswasser verwendet werden. Damit kénnen Abflussspitzen des Niederschlagswassers
abgepuffert werden.

Die geplante Eingriinung und Durchgriinung des Gewerbegebietes leistet einen Beitrag zur
Luftreinhaltung und verringert durch die Beschattung versiegelter Flachen kleinklimatische
Aufheizungsetffekte.

Durch diese MaBnahmen und die Entwédsserung des geplanten GeWerbegebietes im Trenn-
system werden Beeintrachtigungen der abiotischen Schutzgliter minimiert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestaiten
zu vermeiden, sind vor und wahrend der Bauphase in den Monaten Marz bis Juni Vergra-
mungsmannahmen der Bodenbriiter vorzusehen. Gehdlzentfernungen dirfen nur im Winter-
halbjahr (01. Oktober bis 28. Februar) stattfinden (VermeidungsmaBnahme MO1 und M02
geman saP). ‘

Schutz der angrenzenden Bestandsgehdlze entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
und nordéstlich des Geltungsbereichs wéahrend angrenzender BaumaBnahmen durch
Schutzzaune bzw. Pufferabstand. Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 sind hierbei zu beach-
ten. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen (Vermeidungs-
maBnahme M04 und M05 geman saP).

Vermeidung von Verletzungsgefahren und Fallenwirkung an groBen Glasfronten, Kellerein-
gangen, Lichtschachten u.a. durch die genannten MaBnahmen (VermeidungsmaBnahme
MO06 und M10 geman saP).

SchutzmaBnahmen fir die Zauneidechse und Erhalt des Kalkscherbenwalls als Habitatstruk-
tur (VermeidungsmaBnahme M07, M08 und M09 gemaB saP).

Auflagen bzgl. der Gelandebeleuchtung zum Schutz jagender Fledermause und der Insek-
tenfauna (VermeidungsmaBnahme M14).

Die Pflanzung einer eingriinenden, gestuften Hecke mit heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen auf der West-, Stid- und Nordseite des Geltungsbereichs sowie die Baumpflanzungen

Seite 43 von 55



Gewerbegebiet ,Postwegécker II*, Schernfeld Begrindung i.d.F. vom 20.03.2023

innerhalb der Baugrundstiicke helfen Lebensrdume fir heimische Tierarten zu schaffen bzw.
zu erhalten (insbesondere Végel, Insekten) (Pflanzgebote A, B und G).

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die dreiseitige Randeingriinung mit einer gestuften Hecke im Westen, Siden und Norden
dient der Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft.

Die Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken dienen der Durchgriinung des Gebie-
tes.

Dariiber hinaus tragen die Beschrankung der Gebdudehdhe sowie Einschrankungen flr
Werbeanlagen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild bei.

Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgdter

Die Anlage des Gewerbegebiets in einem vorbelasteten Bereich westlich des bestehenden
Gewerbegebiets mit Abstand zu Wohnbaufldchen minimiert Auswirkungen durch Immissio-
nen.

Die eingriinende Pflanzung an der West und Nordseite des Gebiets schirmt das Gebiet ge-
geniiber der nachstgelegenen Ortschaft Birkhof ab. '

5.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrichtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
geman § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder ErsatzmafBnah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
und der Bedeutung der Eingriffsflache flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem neuen Bayerischen Leitfaden ,Bauen.im Ein-
klang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Bayerischen
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr in der Fassung vom Dezember 2021.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt wird anhand des o.g. Leitfa-
dens kategorisiert und bewertet. Dabei wird der naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte
geméB der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) bestimmt. Zur Vereinfachung und praxisgerechten Handhabung werden dabei
Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit geringer Wertigkeit bzw. Grundwert 1 bis 5 Wertpunk-
ten (WP) gemdB BayKompV pauschal mit 3 WP und BNT mit mittlerer Wertigkeit bzw.
Grundwert 6 bis 10 pauschal mit 8 WP bewertet. BNT mit hoher naturschutzfachlicher Be-
deutung (Grundwert 11 bis 15 WP) werden flachenscharf nach den jeweiligen Weripunkten
der Biotopwertliste éingestuft. Dariiberhinausgehende Wertmerkmale z.B. Bedeutung im
Biotopverbund oder Merkmale der weiteren Schutzgiiter werden verbal-argumentativ er-
ganzt.

Die Intensitét der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft und damit die Eingriffsschwere

werden aus dem MaRB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet und damit Gber die

Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Werden BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung

betroffen, wird grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegangen und damit ein Beeintréch-
tigungsfaktor 1,0 angesetzt.
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Damit ermittelt sich der Ausgleichsbedarf aus dem Wert der betroffenen Flache, der Fla-
chengréBe und der kiinftigen baulichen Nutzung Uber die GRZ:

BNT (WP) x Flache (m2) x GRZ = Ausgleichsbedarf (WP)

Der Ausgleichsbedarf kann Uber einen Planungsfaktor von bis zu 20 % reduziert werden,
wenn die Planung durch VermeidungsmaBnahmen vor Ort optimiert wird. Angerechnet wer-
den kdnnen beispielsweise festgesetzte dauerhafte Dach- oder Fassadenbegrinungen,
Riickhaltung von Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Versickerungsmulden, Ver-
wendung versickerungsfihiger Belage u.a.

Wie in Kapitel 5.3.4 beschrieben werden durch die geplante Bebauung Uberwiegend Acker-
flache und in untergeordneten Anteilen Grinfliche und Schotterwege mit geringer Bedeu-
tung fiir Natur und Landschaft betroffen '

Tabelle 5:  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten und Lebensraume

Beein-
Bewertung Aus- s trachti- r 5 Ausgleichs-
gangzustand BNT WE Eingriff gungsfak- Rlacheg) bedarf in WP
tor / GRZ
A1l Acker, intensiv GE inkl. ErschlieBung, Versar-
geringe Bedeutung 3 | gungs- und dffentl. Griinfla- 0,8 64.025 m? 153.660 m?
chen

A11. Acker, intensiv 3 Mafinahn'_le fir Schutz, Pflege 0,0 7150 m? 0WP
geringe Bedeutung und Entwicklung

71.175 m? 153.660 WP

Far die festgesetzte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Betriebsgrundstiick
wird ein Planungsfaktor von -5 % angerechnet.

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 145.977 WP.

5.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichsbedarfs von 145.977 WP werden die nach-
folgenden zwei MaBnahmen festgesetzt und dem Bebauungsplan Wegscheid Nr. 2 Gewer-
begebiet ,Postwegacker II* zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men sind nach ihrer Herstellung an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz zur Erfas-
sung im Okoflachenkataster zu melden. Die Flachen wurden im Vorfeld mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises Eichstatt abgestimmt,

AusgleichsmaBnahme A1 — Anlage einer standortgerechten Hecke als Randeingru-
nung des Gewerbegebietes
Teilflache FI.-Nr. 527, Gemarkung Sappenfeld

Entlang der nérdlichen, westlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist geman Pflanz-
gebot A eine bis zu 10,0 m breite, gestufte, freiwachsende Hecke aus heimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Innerhalb der Hecke sind mind. 30 hoch-
stammige, mittel- bis groBkronige BAume zu pflanzen. Des Weiteren ist ein Heisteranteil von
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10 bis 15 % zu integrieren. Die Strauchpflanzung soll in Gruppen zu 3 bis 7 Stlck je Art er-
folgen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m. Die bestehenden Badume
entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind zu bericksichtigen. Mit den GroBbau-
men ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m zum Nachbargrundstiick einzuhalten. An den
AuRenseiten der Hecke ist zur freien Landschaft ein ca. 2,0 bis 3,0 m breiter Gras-Kraut-
Saum zu entwickeln und extensiv zu pflegen (Mahd ca. alle 2-3 Jahre). Die Pflanzliste ,Ein-
grinende Gehélzpflanzung (siehe Satzung Ziffer 3.2) nennt eine Auswahl geeigneter stand-
ortheimischer Geholze.

Die MaBRnahme dient sowoh! der naturschutzfachlichen AufWertung, als auch der Eingriinung
des kiinftigen Gewerbegebiets. Des Weiteren sind durch die Heckenpflanzung positive Aus-
wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf das Mikroklima zu verzeichnen.

Die MaBnahme umfasst ca. 7.150 m2 mit einer Aufwertung von 57.200 WP.
AusgleichsmaBnahme A2 — Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung nord-
westlich von Rupertsbuch (vgl. auch CEF-MaBnahme)

FI.-Nr. 884/1, Gemarkung Workerszell

Die AusgleichsmaBnahme A2 liegt sidwestlich der BundesstraBe B13 zwischen Ruperts-
buch und dem Ferdinandshof. Die FI.-Nr. 884/1, Gmkg. Workerszell ist insgesamt ca. 1,7 ha
groB3, etwa 0,47 ha werden als Ackerflache bewirtschaftet, die restliche Flache als Intensiv-
griinland (vgl. Abbildung 14).

Abbildung 14: Luftbild AusgleichsmaBnahme A2 (FI.-Nr. 884/1, Gmkg. Workerszel)

Die Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung ist unter Bericksichtigung der Habi-
tatanspriiche der Feldlerche durchzufiihren (vgl. CEF-MaBnahme CEFO01).
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Dafiir ist auf der bisher als Acker bewirtschafteten Teilflache durch llickige Ansaat mit geeig-
netem Regiosaatgut eine Blih- und Saumfliche mit ein- und mehrjahrigen Arten zu entwi-
ckeln. In'wechselnden Abschnitten ist jahrlich jeweils etwa ein Drittel der Flache zu méhen
und der Boden aufzurei3en. ’

Die Grinlandflache ist dauerhaft extensiv durch ein- bis zweischirige Mahd zu bewirtschat-
ten. Die erste Mahd ist ab Mitte Juli zulassig (nach Ende der Brutzeit der Feldlerche), die
zweite Mahd im Spatsommer. Das Mahdgut ist zu entfernen. Auf die Verwendung von Duin-
ger und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Extensive Beweidung ist zulassig.

Weitere Pflegehinweise sind der CEF-MaBnahme CEF01 zu entnehmen.

Die Strukturanreicherung und das Mosaik unterschiedlicher Vegetations- und Sukzessions-
stadien stellt eine naturschutzfachliche Aufwertung dar. Gegeniiber der bisher intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- bzw. Grinlandflache, stellt die Nutzungsextensivie-
rung auch eine Verbesserung flir den Boden- und Wasserhaushalt dar. Durch die Berick-
sichtigung der Habitatanspriiche der Feldlerche, kann die MaBnahme auch als Ersatzhabitat
fir die Feldlerche dienen (vgl. CEF-MaBnahme CEF 01). Dadurch wird auch dem sparsamen
Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen Rechnung getragen.

Uber die Extensivierung der etwa 17.030 m? groBen. Flache wird eine Aufwertung von
89.830 WP erreicht.

Die MaBnahme wird auch als CEF-MaBnahme CEFO01 fiir 1 Feldlerchenbrutpaar anerkannt.
Um die artenschutzrechtliche Wirksamkeit zu Beginn des Eingriffs zu gewéhrleisten, ist die
MaRnahme bereits im Vorfeld des Eingriffs komplett zu realisieren.

Hinweis: .
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der AusgleichsmaBnahme A2 (FL.-Nr. 884/1, Ge-
markung. Workerszell) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG

notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

‘ Eingriffs-AusgIeichs-BiIanzierung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 145.977 WP.
Aus den beiden festgesetzten AusgleichsmaBnahmen ergibt sich eine Aufwertung von
147.030 WP (vgl. nachfolgende Tabelle 6). Damit ist der Eingriff nach dem angewandten
Bilanzierungsmodell ausgeglichen. Der rein rechnerische Uberschuss von 1.053 WP bzw.
211 m2 kann als Ausgleich fiir nicht flachenscharf zu beriicksichtigende Wertmerkmale her-
angezogen werden. Eine Einbuchung in ein Okokonto ist fir Aufwertungen bzw. MaBnah-
men mit einem Wert < 2.000 WP nicht vorgesehen.
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Tabelle 6: Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume

{ Ausgangszustand nach der Biotop- Prognosezustand nach der Biotop- Ausaloich Bnah
- u. Nutzungstypenliste u. Nutzungstypenliste usgleichsmabnanme
E
S 5 = 5 S ) £l .| 2o
@ = = [} c 3 Q. = < S = ® & 0L
£ | 3 5 B £ §= | 285 2 §| 82| ls=
8 o s z £ o S =E |84 3 S 2 ] 3 EC
8 g o 3 g |Ep = 5| = 3=
Al Anlage einer standortgerechten Hecke als Randeingriinung des Gewerbegdebietes
Al Acker, intensiv bewirtschaftet 2 B112 | Hecke, Gebiisch, heimisch, meso- 10 -- 7.150 8 - 57.200
phil '
A2 Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung nordwestlich von Rupertsbuch
A11 | Acker, intensiv bewirtschaftet - 2 K132 | Artenreiche Sdume und Stauden- 8 - 4.680 6 - 28.080
' fluren frischer bis méBig trockener :
Standorte
G11 Intensivgriniand 3 G213 | Artenarmes Extensivgriinland 8 - 12.350 5 - 61.750
Summe Ausgleichsumfang in WP 147.030
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5.5.4 Alternative Planungsmaglichkeiten

Mit der Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sog. ,Alternativenprifung” ausdricklich ins Baugesetzbuch aufgenommen.
Dabei sind gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berlicksichtigen, sodass die Alternativenpriifung anderweitige Losungsmaog-
lichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plange-
biets betrifft und nicht tber grundsétzlich andere Planungen nachgedacht werden muss.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Postwegécker II* werden die Gewerbeflachen
in Wegscheid weiterentwickelt, sodass kunftig ein ausreichender Flachenpool fir die Ansied-
lung neuer bzw. die Umsiedlung und Erweiterung ortsansassiger Unternehmen zur Verfl-
gung steht. Um die Erweiterung realisieren zu kénnen, wurden im Rahmen der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) nicht verfugbare gewerbliche Baufldchen dstlich und sid-
lich des bestehenden Gewerbegebietes ,Postwegacker® aus dem FNP herausgenommen
und im Gegenzug eine neue Gewerbebaufldche westlich davon aufgenommen (vgl. Kapitel
2.3).

Der Geltungsbereich liegt westlich des bestehenden Gewerbegebiets und wird verkehrlich
direkt an dieses angebunden. Die betroffenen Fldchen wurden bisher landwirtschaftlich in-
tensiv genutzt und zeigen eine naturschutzfachlich geringe Bedeutung. Durch die angren-
zenden gewerblichen Nutzungen bestehen Vorbelastungen. Damit ist eine grundsétzliche
Eignung der Flache fir die Ausweisung eines Gewerbegebiets gegeben.

Innerhalb des kiinftigen Gewerbegebiets erfolgt die ErschlieBung lber eine etwa 220 m lan-
ge Verlangerung der Anbindung. Von der dort vorgesehenen Kreuzung erschlieBen zwei
StichstraBen den nérdlichen und den siidlichen Teil des Gewerbegebietes. Die StichstraBen
miinden jeweils in einen Wendeplatz. Eine weitere StichstraBe nach Westen dient als Vor-
behaltsflache fir eine mogliche zukinftige Erweiterung des Gewerbegebiets in diese Rich-
tung. Die Breite des offentlichen Verkehrsraums sowie die Dimensionierung der Wende-
hammer ermdglicht eine sichere ErschlieBung des Planungsgebiets unter Beriicksichtigung
einer effektiven Nutzbarkeit des Gebiets und des mdglichst sparsamen Umgangs mit FI&-
chen. Die Anlage eines straBenbegleitenden Versorgungsstreifens in Schotterrasen sowie
einer straBenbegleitenden Versickerungsmulde mit unterirdischer Schotterrigole minimieren
die Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt.

Aus der verkehrlichen ErschlieBung ergibt sich eine stadtebauliche Gliederung mit sowohl
kleineren, mittleren als auch gréBeren Gewerbeparzellen, sodass unterschiedliche Grund-
stlicksgréBen zur Verfligung stehen. Durch berwiegend parzelleniibergreifende Baufenster
kann der Grundstiickszuschnitt an Wiinsche maoglicher Bauwerber auch noch nachtraglich
angepasst werden.

Durch die festgesetzten MaBnahmen in Bezug auf den Umgang mit Niederschlagswasser,
bauordnungsrechtliche Gestaltung und Eingrlinung kdnnen Beeintrdchtigungen gemindert
werden. Nicht vermeidbare Eingriffe insbesondere durch Versiegelung der naturschutzfach-
lich geringwertigen Flachen, sind ausgleichbar. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen durch VermeidungsmaBnahmen und eine CEF-MaBnahme ausgeschlossen werden.

Andere sinnvolle Planungsalternativen zur vorliegenden Planung konnten nicht ermittelt wer-
den.
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5.6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Postwegacker Il im Ortsteil Wegscheid
der Gemeinde Schernfeld geschatfen.

Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen-
den Nutzungen und Strukturen sowie der zur Verfligung stehenden Unterlagen entsprechend
des MaRstabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Schutzgebiete und wert-
volle Lebensrdume sind von der Planung nicht betroffen. Die zu erwartenden mdéglichen
Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der Versiegelung, der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes sowie der Uberformung von Biotoptypen mit (iberwiegend
geringer 6kologischer Bedeutung. :

Durch die EingriinungsmaBnahmen und die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende
bestehende lockere Baumreihe wird eine Einbindung in die Landschaft und eine wirkungsvol-
le Eingrinung des neuen Gebiets erzielt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 145.977 WP wird teilweise durch die Pflan-
zung einer strukturreichen Hecke entlang der drei AuBenseiten des kiinftigen Gewerbege-
biets erbracht. Flir den verbleibenden Ausgleichsbedarf wird eine externe Ausgleichsmal3-
nahme nordwestlich von Rupertsbuch festgesetzt. Neben dem naturschutzfachlichen Aus-
gleich bewirkt die MaBnahmen auch eine Strukturanreicherung und Aufwertung im Land-
schaftsbild sowie eine Aufwertung des Boden- und Wasserhaushalts. '

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind unter Berlicksichtigung mehrerer Vermei-
dungsmaBnahmen sowie einer CEF-MaBnahme nicht zu erwarten.

In nachfolgender Tabelle 7 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zusam-
mengefasst. - '

Tabelle 7:  Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgter
Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut > iahs- Ergebnis

Baubadingt Anle.lge Betrl.ebs

bedingt bedingt
Geologie/Boden gering hoch gering hoch
Wasser nachrangig MSoE nachrangig mittel
hoch

Klima/Luft gering mittel gering mittel
Tiere und Pflanzen gering mittel gering mittel
Mensch nachrangig gering gering gering
Landschaftsbild und nachrangi mittel nachrangi erin
Erholung 91 919 gering
Kultur- und Sachguter nachrangig nachrangig nachrangig nachrangig
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6 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP — spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung — genannt) ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die na-
turschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die durch das
Vorhaben verursacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch das Buro flir Artenschutzgutachten, Ansbach, durchgefuhri. Die saP ist dieser
Begriindung als Anlage 2 beigefligt und damit Bestandteil des Bebauungsplans.

Auf Grundlage vorhandener Daten sowie von sechs Kartierungsdurchgangen zur Erfassung
der Strukturen im Untersuchungsgebiet, von Brutvégeln und von Reptilien zwischen April
und Juni 2022 wurden durch den Gutachter Aussagen zu Vorkommen und Betroffenheit saP-
relevanter Arten getroffen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei ordnungsgemaBer Durchflinrung der Pla-
nung unter Berlicksichtigung der nachfolgend genannten Vermeidungs- und GEF-
MaBnahmen

- die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéiten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt, ' :

- eine Verschlechterung des Erhaltungszustands durch anlagen-, bau- oder betriebs-
bedingte Storungen aller Voraussicht nach ausgeschlossen werden kann und

- sich das Totungsrisiko vorhabenbedingt nicht signifikant erhoht.

Damit sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gemas § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Die folgenden MaBnahmen wurden auf Grundlage der saP als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Gbernommen:

6.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme MO1:

Um Stérungen und Verluste von britenden Végeln zu vermeiden, dirfen innerhalb der
Schutzzeiten fir Brutvogel (1. Méarz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen stattfin-
den.

Vermeidungsmafinahme M02:

Vor und wahrend der Bauphase muss in den Monaten Marz bis Juni eine Vergrdmung der
Feldlerche erfolgen. Damit ist sicherzustellen, dass die Vogel den Bereich der Bauflache
nicht als Brutrevier besiedeln. Details zu den VergramungsmaBnahmen sind der saP (Anlage
2) zu entnehmen.
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VermeidungsmaBnahme M03:

Um temporaren Lebensraumverlust von Offenlandarten zu vermeiden, ist die ErschlieBung
und Bebauung des Baugebietes so flaichensparend wie méglich durchzufiihren. Nicht unmit-
telbar fiir das Baugebiet benétigte Flachen diirfen wahrend der BaumaBnahmen nicht befah-
ren, umgestaltet oder umgelagert werden.

VermeidungsmaBnahme M04:

Das Feldgehdlz am norddstlichen Randbereich des Vorhabengebiets (Nr. 1 in Abb. 3 der
saP — auBerhalb des Geltungsbereichs) ist in seiner Funktion als Habitat der Heckenbriiter
zu erhalten. Dazu muss ein Pufferabstand von mind. 5 Metern zwischen geplanten Gebau-
den und Feldgehélz eingehalten werden.

VermeidungsmaBnahme M05:

Eine Stérung und Beeintrachtigung der Brutvdgel im Feldgehdlz am nordostlichen Randbe-
reich des Vorhabengebiets (Nr. 1 in Abb. 3 der saP — auB3erhalb des Geltungsbereichs) ist zu
vermeiden. Dazu dirfen unmittelbar angrenzende Bereiche bei den Bauarbeiten weder be-
fahren, noch durfen hier Baumaterialien gelagert werden. Um dies sicherzustellen, ist ein
ortsfester Zaun wahrend der Bauphase zu installieren.

VermeidungsmaBnahme MO06:

"Werden bei den geplanten Gebauden groBe Glasfronten eingebadut, ist die Fallenwirkung der

Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AuBenjalousien oder anflughemmender Bepflan-
zung in geeigneter Héhe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse zur
Wirksamkeit dieser VermeidungsmaBnahmen zu beriicksichtigen (Bericht zum Vogelschutz
53/54, 2017).

VermeidungsmaBnahme MO07:

Der Kalkscherbendamm am 6stlichen Rand des Vorhabengebiets (Nr. 2 in Abb. 3 der saP —
auBerhalb des Geltungsbereichs) ist als Habitat fir Zauneidechsen zu erhalten.- Dazu darf
dieser bei den Bauarbeiten weder befahren, noch diirfen hier Baumaterialien gelagert wer-
den.

VermeidungsmaBnahme MO08:

Um Verletzungen und Individuenverluste von Zauneidechsen zu vermeiden, missen diese
vor Beginn der BaumaBnahme aus dem Vorhabenbereich vergramt werden. Ziel ist es, dass
die Tiere Richtung Westen zum Kalkscherbendamm &stlich des Geltungsbereichs (Nr. 2 in
Abb. 3 der saP) abwandern.

Weitere Details zur Vergramung sowie zum Schutz der Tiere durch einen Reptilienschutz-
zaun sind der saP (Anlage 2) zu entnehmen.

Die in der saP genannten Schritte zur Vergramung dirfen nur im Zeitraum April bis Anfang
Mai bzw. zwischen Mitte August bis Ende September durchgefihrt werden.
VermeidungsmaBnahme M09:

Die Durchgangigkeit flir Zauneidechsen im Baugebiet muss dauerhaft gewahrleistet werden.
Dafiir diirfen keine engmaschigen Zaune ohne Bodenabstand / sonstige Durchschlupfmdég-
lichkeit verwendet werden.
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VermeidungsmaBnahme M10:

Strukturen wie Lichtschachte, bodenebene Kellereingédnge, offene Fallrohre und Ahnliches
missen fir Kleintiere abgedichtet/verschlossen werden. Hierflir kbnnen feinmaschige Abde-
ckungen verwendet werden. Gullideckel sind nicht direkt an die Bordsteinkante anzubringen.

VermeidungsmaBnahme M11:

Um Stoérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen durch BaumaBnahmen zu
vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

VermeidungsmaBnahme M12:

Um einen Verlust an Lebensstatten fir Héhlenbriter und baumhéhlenbewohnende Fleder-
mause zu vermeiden, sind die Héhlenbdume im Untersuchungsgebiet (randlich auBerhalb
-des Geltungsbereichs) zu erhalten (Abb. 16 der saP).

VermeidungsmaBnahme M13:

Ist eine Fallung von Hohlenbaumen unvermeidbar, diirfen diese zum Schutz von Fledermau-
_sen und Vogeln nur im Oktober mit fachkundiger Begleitung geféllt werden.

Vérmeidungsrhaﬂnahme M14:

Um eine Bestrahlung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Flederméuse zu verhindern
sowie die Insektenfauna zu schiitzen, sind die in der saP (vgl. Anlage 2) aufgefihrten Punkte
beziiglich der Gelandebeleuchtung zu berlcksichtigen.

Darliber hinaus wird in der saP eine weitere MinimierungsmaBnahme als Empfehlung ge-
nannt. Die Umsetzung ist nicht verpflichtend. Es kann durch die MaBBnahme jedoch mit ge-
ringem Aufwand eine Verbesserung fir die lokalen Populationen erreicht werden:

Minimierun_gsmaBnahme M15:

. Zur Forderung der immer seltener werdenden Geb&udebriter wird die Anbringung von
kiinstlichen Nisthilfen fir Schwalben, Mauersegler, Kleinhdhlen- und Halbhdhlenbriter,
Turmfalke und Flederméuse an den geplanten Gebduden empfohlen. Hierflr sind teilweise
auch in die Bauwerke integrierbare Bauelemente im Handel verflgbar.

6.2 CEF-MaBnahmen

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird folgende MaBnahme zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion von beeintrdchtigten Lebensraumen
festgelegt (sog. CEF-MafBnahme).

CEF01 — Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung nordwestlich von Ru-
pertsbuch als Ersatzhabitat fiir die Feldlerche

Als Ergebnis der saP muss ein Ausgleich fir den Verlust von einem Feldlerchenbrutpaar
geschaffen werden. Ausschlusskriterien und Mindestabsténde fir die Flachenauswah! sind
der saP zu entnehmen.

Um einen sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen zu gewahrleisten, wird
die Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung der CEF-MaBnahme auch als natur-
schutzfachlicher Ausgleich genutzt (vgl. AusgleichsmafBnahme A2).
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Die Herstellung des Ersatzhabitats muss vor der Baufeldrdumung und dem damit verbunde-
nen Verlust der heutigen Habitatstrukturen erfolgen.

Die Flache FI.-Nr. 884/1, Gmkg. Workerszell ist insgesamt ca. 1,7 ha grof3, etwa 0,47 ha
werden als Ackerflache bewirtschaftet, die restliche Flache als Intensivgrintand.

Auf der bisher als Acker bewirtschafteten Teilflache ist durch lickige Ansaat mit geeignetem
Regiosaatgut eine Blih- und Saumflache mit ein- und mehrjahrigen Arten zu entwickeln. In
wechselnden Abschnitten ist jeweils etwa ein Drittel der Flache zu m&hen und der Boden

aufzureiRen.

Die Griinlandflache ist dauerhaft extensiv durch ein- bis zweischiirige Mahd zu bewirtschaf-
ten. Die erste Mahd ist ab Mitte Juli zuldssig (nach Ende der Brutzeit der Feldlerche), die
zweite Mahd im Spatsommer. Das Mahdgut ist zu entfernen. Auf die Verwendung von Din-
ger und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Extensive Beweidung ist zul&ssig.

Die MaBnahmen dirfen nicht im Zeitraum 15.03 bis 01.07 durchgefihrt werden.

Weitere Pflegehinweise sind der saP (Anlage 2) zu entnehmen. -

Die in der saP genannte CEF-MaBnahmen CEF02 — Ersatzhabitat Goldammer kommt nur
zum Tragen falls der in MinimierungsmaBnahme M04 festgesetzte Erhalt des Feldgehdlzes
norddstlich auBerhalb des Geltungsbereichs nicht realisierbar ist. Das Gleiche gilt fiir die
genannte CEF-MaBnahme CEFO03 - aufhdngen von Vogelbrut- und Fledermauskdsten, falls
die Hohlenbaume in den angrenzenden Gehélzbestinden nicht erhalten werden kénnen (vgl.
MinimierungsmaBnahme M12).
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7  Aufstellungsvermerk

Der Bebauungsplan Wegscheid Nr. 2 mit integriertem Grlinordnungsplan fir das Gewerbe-
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