$-6102-Scher2Leite

Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Schernfeld Nr. 2 ,,L eitegarten®
in der Fassung vom 18.06.2020

1. Anlass des l'\nderungserlasses

Auf Grund eines eingereichten Baugesuches wurde festgestellt, dass der Bebauungs-
plan nicht mehr der tatsachlichen Bebauung entspricht. So befinden sich im festge-
setzten Griinbereich bereits (genehmigte) Gebéude.

2. Ausgangssituation

Im Bebauungsplan vom 01.01.1983 wurden die siidlichen Grundstiicksteile FI.Nr. 80/3,
80 und 79 der Gemarkung Schernfeld als Griinfliche dargestellt. Die nérdlichen
Grundstticksteile befinden sich auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes im Innenbereich. Ziel war eine Abgrenzung des alten Ortskerns und Dorfgebiets
von Schernfeld mit dem neu auszuweisenden Wohngebiet (Allgemeines Wohngebiet).

Mittlerweile hat sich die Nutzung in ein Dorfgebiet gedndert. Der landwirtschaftliche
Betrieb Herzner (FI.Nr. 80) ist ausgesiedelt. Tierhaltung findet nur noch eingeschrankt
statt. Vor einigen Jahren wurde eine Halle genehmigt und errichtet.

Die Sparkasse auf FI.Nr. 79 wurde geschlossen. Das Gebaude soll fir Wohnzwecke

umgenutzt werden. Durch die Nutzungsédnderungen und auch die beengte Situation
im Dorfgebiet erhéht sich der Baudruck auf den Gringurtel.
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3. Planungsziel

Durch die Festsetzung des derzeitigen Griinbereiches als Dorfgebiet mit einge-
schrankter Nutzung soll fiir die Eigentiimer die Moglichkeit einer effizienten Betriebs-
erhaltung geschaffen werden. Die gewahlte Art der Gebéude fihrt dennoch zu keinen
Einschrankungen der siidlichen Bebauung, da auch kein dauerhaftes Arbeiten und
keine Viehhaltung in diesen Gebduden maglich ist.

Da bereits eine Halle dort errichtet wurde, flihrt die Bebauungsplanadnderung auch wie-
der zu einer Gleichbehandlung mit den sonstigen Eigentimern.

4. Baurechtliche Beurteilung

Der Grunglrtel wurde in den damaligen Bebauungsplan mit aufgenommen, um einer-
seits eine Anbindung an den Ortskern von Schernfeld zu schaffen und einen Abstand
zwischen das bestehende Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) herzustelien. Aufgrund der beste-
henden Bebauung kdnnen die damaligen Planungsziele bereits jetzt nicht mehr einge-
halten werden.

Die geplanten Bauvorhaben sind in einem Dorfgebiet zulassig. Durch die festgesetzte
Nutzung wird das siidlich liegende allgemeine Wohngebiet geschutzt.

Sollte bei einer Bebauung des Griinglrtels ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erfor-
derlich werden, ist dies bei jedem Einzelbauvorhaben zu prifen und zu fordern.

Die vorgesehene Bebauung fiihrt zu keiner unzulédssigen Mehrbelastung, da es sich
nur um Lager- oder Abstellrdume, nicht aber um Betriebsgebaude handeln soll, in de-
nen dauerhaft bzw. Uber einen langeren Zeitraum gearbeitet wird. Somit sind diese mit
den Vorgaben des § 4 BauNVO konform. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Der Griinglrtel ist durch die FI.Nr. 80/3, 80 und
79 der Gemarkung Schernfeld von Norden her erschlossen.

5. Auswirkungen der Planung

Durch die Nutzungsanderung des Griinglrtels und die Zulassung von Bauvorhaben
verringert sich der Baudruck der nérdlichen Grundstiicksteile. Es entsteht eine lockere
Bebauung, die zu keiner Uberbelastung der Grenzbebauungen wird. Die Bebauung
der freien Flache sorgt auch fiir eine strukturierte Nachverdichtung in Schernfeld mit
notwendigen Gebauden.

Eichstatt, 10.07.2020
Gemeinde Schernfeld
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¢ /1. Bargermeister




